vp VON POLL

IMMOBILIEN

Wermelskirchen

Baugrundstick in beliebter Wohnlage

Property ID: 23134076

VON POLL
IMMOBILIEN®

PURCHASE PRICE: 117.000 EUR « LAND AREA: 266 m2

www. com



Property ID: 23134076 - 42929 Wermelskirchen

At a glance

The property

A first impression

All about the location
Other information

Contact partner




Property ID: 23134076 - 42929 Wermelskirchen

At a glance

23134076 117.000 EUR

According to the

arrangement Buyers Commission

3,57 % (incl. VAT)
ca.0m?
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A first impression

Dieses attraktive, voll erschlossene Grundstlck liegt in einem gewachsenen und ruhigen
Wohngebiet. Die Nachbarschaft ist vorwiegend von Einfamilien- und Doppelhausern mit
gepflegten Garten gepréagt. Es eignet sich fir den Bau eines freistehenden
Einfamilienhauses und kann nach 8 34 BauGB gemaf Orientierung nach
Nachbarschaftsbebauung 1-2geschossig bebaut werden. Bei dem Grundstlick handelt es
sich um ein Teilgrundstiick (mit direkter Strafdenanbindung und leichter Hanglage) und
wurde bereits vermessen. Die MalRe betragen ca. 13 m x 19,50 m = 253,50 m2; 12 m2
wurden vom Verkaufer von der Stadt Wermelskirchen dazugekauft = ca. 265,50 m2. Eine
Bebauung eines Hauses mit den AuRenmal3en von ca. 7 m x 13 m oder 8 m x 12 m zzgl.
Garage ist moglich. Es ist gestattet, die Garage direkt an der Grundsticksgrenze zu
errichten - eine Genehmigung hierfur liegt vor. Massive L-Steine sowie die Bodenplatte
kénnen von dem Architekten mit in die Planung integriert werden. Das bedeutet fir den
neuen Bauherrn, dass er viel Geld spart, da ein Erdaushub und der damit verbundene
Abtransport und die Entsorgung des Erdreichs nicht mehr notwendig ist (Wert It.
Information der Eigentimer = ca. 25.000 €). Lassen Sie sich gerne bei einer persénlichen
Besichtigung von den Vorzigen des Grundstiicks Uberzeugen!




Property ID: 23134076 - 42929 Wermelskirchen

All about the location

Das angebotene Baugrundstick liegt in einer kinderfreundlichen Stral3e — diese wird fast
ausschliefZlich von den Anliegern genutzt. Erfreulich ist auch die Nahe zu den Waldern,
die zu langen Spaziergangen einladen. Wermelskirchen liegt verkehrsguinstig an der
Autobahn Al Kdln-Dortmund. Die nahegelegenen Grof3stadte Kéln (ca. 35 km) und
Dusseldorf (ca. 50 km) sind schnell zu erreichen. Die historische Stadt Wermelskirchen
liegt in einer Region, die geprégt ist durch zum Teil unter Denkmalschutz stehende
Fachwerk- und Schieferhauser inmitten eines Landschaftsschutzgebietes. Discounter
sowie Kindergarten und Grundschule sind in wenigen Minuten zu erreichen - das
Zentrum der Stadt Wermelskirchen mit dem PKW in ca. 10 Minuten. Weitere
Kindergarten und Grundschulen sowie Sekundarschule und Gymnasium koénnen hier
besucht werden. Backer, Cafés und Metzger sowie Banken, Modeladen und weitere
Geschafte des taglichen Bedarfs stehen lhnen hier zur Verfligung - ebenso
verschiedenste Arzte und das Krankenhaus. Fiir den GroReinkauf sind die beliebtesten
Supermarkte und Discounter alle vor Ort. Nahe den verschiedenen Talsperren ist das
Freizeit- und Sportangebot sehr umfassend. Tennis, Segeln oder Golfen — alles ist hier
moglich. Pferdeliebhaber kommen aufgrund der Fille der Reitstélle voll auf ihre Kosten.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Guido Gerressen

BahnhofstrafRe 18 Hilden / Haan
E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




