VP ‘ VON POLL

Mehimeisel

Einfamilienhaus mit grof3em Grundstick in
Mehimeisel

Property ID: 26093036

PURCHASE PRICE: 285.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 170 m? « ROOMS: 7 « LAND AREA: 15.790 m?
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At a glance

26093036 285.000 EUR

ca. 170 m2 Single-family house/

7 Detached house

3 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des

1963 beurkundeten
Kaufpreises
ca. 80 m?
Balcony
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Energy Data

Oil Energy demand
17.02.2036 certificate
388.20 kWh/m?a
H
1963
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The property

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth

bayreuth@von-poll.com | www.von—poll.com/bayreuth
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

U Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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- Erwin Eberhardt
Immobilienmakler (IHK),
Selbststandiger Immobilienberater

>4 erwin.eberhardt@von-poll.com

& 0921-7301 848
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Floor plans

Wohnzimmer
ca. 18 m*

ca. 1

Badezimmer
ca. 6 m?
|
I
i

Treppenhaus

Esszimmer
& %’: ca. 18 m?

Erdgeschoss

www.von-poll.com
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A first impression

Dieses gepflegte Wohnhaus aus dem Jahr 1963 befindet sich in idyllischer Alleinlagein der
Gemeinde M ehimeisel im Landkreis Bayreuth und bietet mit ca. 170 m2 Wohnflache sowie
einem grof3zugigen Grundstiick von ca. 15.790 m2 ein aul3er gewohnliches Wohnangebot in
naturnaher Umgebung. Die Kombination ausviel Platz, Ruhe und vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten macht diese Immobilie besondersattraktiv fir Familien,
Naturliebhaber oder alle, die ein Zuhause mit hoher Lebensqualitat im Grinen suchen.

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine gemutliche K Giche mit Kiichenzeile und Holzofen, der
insbesonder e in den Wintermonaten flr eine angenehme Atmosphér e sor gt. Das
angrenzende Esszimmer sowie das helle Wohnzimmer mit direktem Zugang zum Balkon
schaffen einen einladenden Wohnber eich mit einem schonen Blick ins Grine. Erganzt wird
diese Etage durch ein Badezimmer mit Wanne und WC sowie einen praktischen
Abstellraum.

Das Ober geschoss ver fligt Gber ein Schlafzimmer mit Balkonzugang, ein Kinderzimmer
sowie ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Arbeits- oder Hobbyraum nutzen lasst. Ein
zusatzliches Badeziimmer mit WC sor gt fir Komfort im Alltag.

Im Dachgeschoss stehen weiter e flexible Nutzungsmdglichkeiten zur Verfugung. Hier
befinden sich ein Gastezimmer, eine kleine K tiche sowie ein Badezimmer mit Dusche und
WC. Der zusatzliche Speicher bietet praktischen Stauraum.

Auch das K ellergeschoss Uiber zeugt mit einer funktionalen Aufteilung. Neben der
integrierten Kfz-Garage befinden sich hier eine Waschkiiche, der Heizungsraum sowie ein
weiterer Kellerraum.

Dasweitlaufige Grundstiick bietet zahlreiche M 6glichkeiten zur individuellen Gestaltung
und unter streicht den besonderen Charakter der Immobilie. Hier genief3en Sie ein hohes
Mal3 an Freiheit und Privatsphéare. Ein Holzschuppen, ein zusétzliches Car port sowie die
vorhandene Ol-Zentralheizung runden das Angebot ab. Eine mmobilie mit besonderem
Charme, viel Platz und vielfaltigem Potenzial in ruhiger Lage des Fichtelgebir ges.

Fur weitere Details kontaktieren Sie bitte Herrn Erwin Eberhardt, selbststandiger
Immobilienmakler bei VON POLL IMMOBILIEN Bayreuth, telefonisch unter 0921 73 01
848 oder per E-Mail unter erwin.eberhardt@von-poll.com.
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Details of amenities

Aufteilung der Immobilie:
Erdgeschoss:

* Kuche mit Kichenzeile und Holzofen
* Esszimmer

* Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon
* Badezimmer mit Dusche & WC

* Abstellraum

Ober geschoss:

* Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon
* Kinder zimmer

* Arbeitszimmer

* Badezimmer mit WC

Dachgeschoss:

* Gastezimmer

* kleine Kiiche

* Badezimmer mit Dusche & WC

* Speicher

K eller geschoss:

* Kfz-Garage

* Waschkliche

* Heizungsraum

* Kellerraum

Ausstattung:

* Alleinlage mit grofRen Grundsttick

* Holzschuppen

* zusétzliches Carport

* Ol-Zentralheizung
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All about the location

Die Gemeinde M ehimeisel mit iber 1.600 Einwohnern liegt inmitten des Naturparks
Fichtelgebirge. Die notwendigen Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf sowie ein
Kindergarten und eine Grundschule sind vorhanden. Dur ch die gute Anbindung zur
BundesstraRe B303 ist die Stadt Marktredwitz in ca. 25 Minuten und die Stadt Bayreuth in
ca. 35 Minuten Fahrzeit zu erreichen.

In der Region gibt esein reichliches Angebot fur Freizeit und Erholung wie den Fichtelsee,
den Wildpark Waldhaus oder den Klausenlift Mehimeisel. Fur Ausfliige laden zahlreiche
Gastwirtschaften und Biergarten im Fichtelgebirge dazu ein, Wander - und Radwege
ausfuhrlich zu nutzen.
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Other information

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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