VP ‘ VON POLL

Eckersdorf

Ehemaliges Bauernanwesen mit diversen
Nebengebauden und riesigem Grundstlck!

Property ID: 25093046

PURCHASE PRICE: 795.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 200 m2 « ROOMS: 7 « LAND AREA: 17.973 m?
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Property ID: 25093046 - 95488 Eckersdorf

At a glance

25093046 795.000 EUR

ca. 200 m2 Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1898 beurkundeten
Kaufpreises
ca. 120 m2
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Energy Data

Oil Ene_r_gy demand

23.07.2035 certificate
233.70 kWh/m2a
G

1898
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns. Wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth | bayreuth@von-poll.com

g wWww.von —po/[.mm,'l:arrr,'ufh

L’eaz{.(}y
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Dipl.-Betriebswirt (FH) Mark Beyer

Geschaftsstelleninhaber, DEKRA-zertifizierter
Sachverstandiger fur Immobilienbewertung D1

B mark.beyer@von-poll.com
Qs 0921-7304553
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A first impression

Zum Verkauf steht ein charmantes Bauernhaus aus dem Jahr 1898, nur wenige
Autominuten von Bayreuth entfernt. Auf einer Wohnflache von ca. 200 m2 und einem
Grundstick von ca. 17.973 m?2 bietet das grof3zligige Anwesen eine einzigartige
Kombination aus Ruhe und Stadtnahe.

Das Haus verflugt Uber insgesamt sieben Zimmer, die sich auf zwei Etagen verteilen. Der
grof3ziigige Grundriss erméglicht, die Raume nach individuellen Bedurfnissen zu nutzen.
Das Dachgeschoss bietet zusatzliches Potenzial zur Erweiterung der Wohnflache. Der
Baumbestand rund um das Haus sorgt fir eine angenehme und naturnahe Atmosphare.

Zur Ausstattung des Bauernhauses gehdort unter anderem ein Kachelofen, der an kalten
Tagen fir wohlige Warme sorgt. Diverse Nebengebaude bieten ausreichend Platz fiir
verschiedene Nutzungsmaoglichkeiten, sei es als Abstellraum, Werkstatt oder Hobbyraum.
Eine Garage bietet eine sichere Unterstellmdglichkeit fur Autos.

Raumaufteilung

Erdgeschoss:
Wohnzimmer, Kiiche, Esszimmer, Dielen, Bad, Abstellraum

Obergeschoss:
Zimmer 1, Zimmer 2, Zimmer 3, Schlafzimmer, Diele, Terrasse

Dachgeschoss
Durch die Nahe zur Stadt Bayreuth sind Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und

Freizeitangebote schnell und bequem erreichbar. Auch das Klinikum lasst sich in
wenigen Autominuten erreichen.
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Detalls of amenities

Ol-Zentralheizung, Nebengebaude, Kachelofen, Garage, Grundstiick mit Baumbestand
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All about the location

Alleinlage, wenige Fahrminuten nach Bayreuth
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 233.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1898.
Die Energieeffizienzklasse ist G.




Property ID: 25093046 - 95488 Eckersdorf

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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