Langenfeld — Immigrath

A true rarity — an open-plan living area in industrial
style

Property ID: 25121127

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

RENT PRICE: 1.775 EUR « LIVING SPACE: ca. 125,13 m2 . ROOMS: 4
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Property ID: 25121127 - 40764 Langenfeld — Immigrath

At a glance
25121127 1.775 EUR
ca. 125,13 m? 500 EUR
01.12.2025 2022
1
4 Modernised
3 Solid
2
1965 ca. 3 m?
1 x Underground car Guest WC, Balcony

park, 70 EUR (Rent)
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Electro certificate
02.07.2033 33.90 kWh/m2a
Electric A

1965
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A first impression

Hochwertige Etagenwohnung im modernen Industrial Design — Grof3zligiges Wohnen mit
Balkon.

Diese besondere 4-Zimmer-Etagenwohnung mit Balkon vereint den Charme historischer
Industriearchitektur mit modernem Wohnkomfort auf Neubauniveau. Klare Linien, offene
Raumstrukturen und ausgewéhlte Materialien schaffen eine Wohnatmosphére, die
sowohl stilvoll als auch einladend wirkt.

Das Wohnensemble befindet sich auf dem Gelédnde der ehemaligen ,Geratefabrik
KELLER®, deren Urspriinge bis ins Jahr 1902 reichen. Nach der Einstellung des
Produktionsbetriebs im Jahr 2019 wurde das Areal ab 2021 umfassend revitalisiert.
Entstanden ist ein harmonisches Zusammenspiel aus sorgfaltig restaurierten
Bestandsgebauden und zeitgemé&afRer Neubauarchitektur, in dem 24 exklusive
Mietwohnungen realisiert wurden. Der hochwertige Innenausbau im Industrial Style
wurde 2022/2023 abgeschlossen. Typische Elemente wie sichtbare Stahlkonstruktionen
erinnern an die industrielle Vergangenheit und pragen die unverwechselbare Identitat des
Objekts.

Schon der Zugang zum Gebaude vermittelt den besonderen Charakter dieses
Wohnprojekts: Ein grof3ztigiges Atrium mit Empore bildet das Herzstlick des
Eingangsbereichs. Ein erhalten gebliebener Hebekran aus der friiheren Fertigungszeit
setzt einen eindrucksvollen Akzent und gibt dem Ensemble seine authentische
Industrieasthetik.

Die Wohnung selbst verfugt Uber ca. 125 m2 Wohnflache und beeindruckt mit ihrem
offenen Grundriss sowie einer angenehmen Deckenhghe. Das helle Wohnzimmer bietet
Zugang zum Balkon, der einen ruhigen Auf3enbereich flir gemditliche Stunden im Freien
schafft.

Die offen gestaltete Kliche ist perfekt in den Wohnbereich integriert und kann auf Wunsch
vom Vormieter Gbernommen werden. Eine elegante Glaswandtur im Industrial Design
trennt den Flur optisch vom Wohnraum und sorgt gleichzeitig fir GroRzugigkeit und
Transparenz. Ein praktischer Abstellraum im Flur bietet zusatzliche
Aufbewahrungsmdglichkeiten.

Der private Bereich der Wohnung ist Uber eine geraumigen Flur erreichbar. Drei




Schlafzimmer stehen zur Verfligung, eines davon mit einem komfortablen Bad en Suite.
Erganzt wird das Raumangebot durch ein modernes Gastebad mit bodengleicher
Dusche.

Diese Wohnung ist ideal fir alle, die ein anspruchsvolles Wohnumfeld mit moderner
Architektur und industriellem Charakter schatzen — ein Zuhause mit besonderer
Ausstrahlung.

Ausstattung & Highlights

» MaRRgefertigte Einbaukiche auf Wunsch vom Vormieter ibernehmbar
 Optionaler Tiefgaragenstellplatz (70 €/Monat)
e Fahrradraum in der Tiefgarage

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage — bitte senden Sie uns lhre vollstandigen Kontaktdaten,
inklusive Adresse und Telefonnummer, damit wir Besichtigungs- und Beratungstermine
individuell mit Thnen abstimmen kénnen.
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Detalils of amenities

Exklusive Etagenwohnung mit Balkon — hier wird Ihr Wohntraum wahr.

Diese exklusive Etagenwohnung ist zweifellos eine wahre Raritat. Sie besticht durch ihre
natirlichen und authentischen Merkmale, welche die historische Bausubstanz lebendig
werden lassen. Die sorgfaltig ausgewahlten und verarbeiteten Materialien harmonieren
perfekt miteinander und gewahrleisten eine auf3ergewothnliche Qualitat. Das durchdachte
Raumkonzept beeindruckt durch eine hervorragende Bauausfihrung und einem
asthetisch ansprechenden Erscheinungsbild. Insgesamt ist diese Wohnung ein
einzigartiges Juwel, das ein Wohnen auf héchstem Niveau ermdglicht.

Die Eingangshalle strahlt eine faszinierende Atmosphére aus, die den Raum mit
Charakter und Individualitat erfillt. Hier begegnen lhnen Relikte vergangener Zeiten wie
ein alter Kran und Stahltrager, die immer noch in der Halle prasent sind. Diese Elemente
verleihen der Immobilie einen einzigartigen Charme und erinnern an die Geschichte des
Ortes.

TOP-Ausstattung:

- Zentrale, aber dennoch ruhige Lage in dritter Reihe

- Bau- und Ausstattungsqualitat auf dem Niveau eines Neubaus

- Zentralheizung mit moderner Warmepumpe

- Eingangshalle mit faszinierender Atmosphéare

- Bequem mit dem Personenaufzug in den Keller und zur Tiefgarage

- GroRe Fensterflachen mit elektrischen Auf3enrolllos

- Hohe Decken

- Hochwertiger Bodenbelag bestehend aus dunkelgrauen Fliesen und Parkettboden

- Stilvolle Sanitarobjekte im puristischen Design mit modernen Armaturen

- Badezimmer mit geraumiger, bodengleicher Walk-In-Dusche, und Handtuchwarmer

- Géaste-Bad mit Dusche fur zusétzlichen Komfort

- FuBbodenheizung fir behagliche Wéarme

- TV- und Netzwerkanschluss in allen Wohnrdumen

- Gegensprechanlage mit Bildubertragung fur erhohte Sicherheit

- Zusatzlicher Abstellraum im Untergeschoss

- Fahrradraum in der Tiefgarage vorhanden

- Mdglichkeit zur Anmietung eines TG-Stellplatzes

und vieles mehr ...
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All about the location

Wohnen nahe der Langenfelder Innenstadt!

Die Wohnung befindet sich auf dem Gelande der ehemaligen "Geratefabrik KELLER".
Die neu entstandene Hofanlage bietet eine ideale Kombination aus einer zentralen Lage
und der Nahe zur Langenfelder Innenstadt. Die Umgebung schafft eine angenehme
Atmosphére und bietet Raum fiir Erholung und Entspannung bei gleichzeitiger Nutzung
der Annehmlichkeiten und Einrichtungen der Innenstadt.

Langenfeld ist eine lebendige und attraktive Stadt, die eine gute Mischung aus Sport,
Kultur, Bildung, Einkaufsmaoglichkeiten und Gastronomie bietet. In wenigen Minuten sind
Sie in der ca. 1,2 km entfernten Stadtmitte von Langenfeld. Hier finden Sie ein vielfaltiges
Angebot an Einkaufsmdglichkeiten, Arzten, Apotheken, Banken, Schulen sowie Kultur-
und Bildungseinrichtungen. Ein lebendiger Wochenmarkt (dienstags und freitags) gehort
ebenso zum Langenfelder Stadthild wie gemiitliche Cafés, Eisdielen und Restaurants.
Das Freizeitangebot der Stadt Langenfeld bietet unter anderem Reitsport, Golf,
Segelfliegen und Wasserski. Ein Frei- und Hallenbad, diverse Sportplatze sowie der
schodn angelegte Freizeitpark runden das Angebot ab.

Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist gegeben und durch die
verkehrsgunstige Lage Langenfelds erreichen Sie tiber die Autobahnen und
Bundesstral3en schnell die Rheinmetropolen Koéln und Dusseldorf sowie das Umland.
Auch ohne Auto sind Sie sehr flexibel - in fuBlaufiger Entfernung befindet sich eine
Busverbindung, die Sie schnell in die Langenfelder Innenstadt oder zum S-Bahnhof
bringt.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.7.2033.

Endenergiebedarf betragt 33.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Jorg Rischke

Kolner Stral3e 6a, 40764 Langenfeld
Tel.: +49 2173 -99 39 65 0
E-Mail: langenfeld@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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