VON POLL

Langenfeld — Langenfeld Mitte

Die Perfekte Lage fur Ihr Geschaft - Sichtbarkeit
und Erreichbarkeit

Property ID: 25121111

RENT PRICE: 1.048 EUR
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At a glance
25121111 1.048 EUR
1988 360 EUR
4 x Outdoor parking ca. 131 m2

space, 1 x Garage By arrangement

ca. 131 m2

Balcony
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Energy Data

Gas Ene_r_gy consumption
21.03.2028 certificate

142.00 kWh/mz2a

E

1988
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A first impression

Vielseitiges Ladenlokal in zentraler Lage von Langenfeld

Dieses Ladenlokal bietet eine einzigartige Gelegenheit, Ihr Unternehmen an einem der
gefragtesten Standorte in Langenfeld zu prasentieren. Direkt an der Hauptstral3e
gelegen, besticht es durch hervorragende Sichtbarkeit und eine zentrale Lage. Zahlreiche
Parkplatze rund um das Gebaude erleichtern den Kundenbesuch. Es stehen aktuell fur
alle im Gebaude ansassigen Ladenlokale noch vier Au3enstellplatze sowie ein
Garagenstellplatz zur Verfigung, die je nach Bedarf zusatzlich angemietet werden
kénnen. Die umliegenden Gewerbeeinheiten — Einzelhandelsgeschéfte, Dienstleister und
Gastronomiebetriebe — schaffen Synergien und ziehen eine vielfaltige Kundschaft an.

Die Gewerbeeinheit verfligt tber eine grof3zligige, helle Flache mit bodentiefen
Schaufenstern und einem einladenden Eingangsbereich — ideal zur Prasentation lhrer
Produkte oder Dienstleistungen. Das offene Raumkonzept Iasst sich flexibel gestalten
und eignet sich fir unterschiedlichste Nutzungen: vom Einzelhandel Uber Dienstleistung
bis hin zu Bliro- oder Praxisbetrieb. Auch fir Fachhandelskonzepte bietet die Lage und
die Sichtbarkeit ausgezeichnete Voraussetzungen.

Aktuell steht eine separate WC-Anlage mit gemeinschaftlich genutztem Vorraum zur
Verflgung. Perspektivisch ist geplant, diese entweder zu modernisieren oder eine
zusatzliche, eigene Sanitareinheit innerhalb einer der Mietflachen zu integrieren —
abhangig von der zukiinftigen Nutzung und Mietersituation. Die Einheit ist barrierefrei
zugénglich und kann bei Bedarf mit barrierefreien Sanitéaranlagen umgestaltet werden.

Die Eigentimer streben eine langfristige und nachhaltige Vermietung an. Dabei sind
idealerweise Buro und Praxisnutzung als auch klassische Einzelhandelskonzepte
ausdriicklich willkommen. Ziel ist es, das Gebaude mit passenden Mietern weiter
aufzuwerten. In diesem Zusammenhang sind Investitionen in die Modernisierung der
Flachen vorgesehen — die Ausstattung kann dabei individuell abgestimmt werden. Die
Miethdhe wirde sich entsprechend der geplanten MaRhahmen anpassen.

Diese Immobilie bietet nicht nur eine zentrale Lage, sondern auch Raum zur
Mitgestaltung. Sie richtet sich an Interessenten, die aktiv zur Entwicklung des Standorts

beitragen méchten und Wert auf flexible Nutzungsmaéglichkeiten legen.

Uberzeugen Sie sich selbst und bringen Sie Ihr Konzept an diesem attraktiven Standort




erfolgreich zur Umsetzung.

Hinweis:

Die angegebene Kaltmiete bezieht sich auf den aktuellen Ausstattungszustand. Je nach
Bedarf sind Anpassungen an lhr Geschéaftskonzept flexibel moglich. Investitionen durch
den Eigentiimer konnen nach Absprache erfolgen; in diesem Fall wird die Miethdhe
entsprechend angepasst. Eigene MalRnahmen durch den Mieter sind ebenfalls
umsetzbar.
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Detalils of amenities

Die Gewerbeeinheit Gberzeugt durch folgende Ausstattungsmerkmale:

- Reichliche Anzahl an Steckdosen und Stromzuvor.

- Barrierefreier Zugang fur eine bequeme und uneingeschrankte Erreichbarkeit

- GroRRzuigige und offene Raumaufteilung, die sich flexibel an lhre Anforderungen
anpassen lasst

- Steinboden im gesamten Geschéftsbereich — pflegeleicht und langlebig

- Steinfliesen im WC flr eine robuste und hygienische Ausstattung

- Funktionalee Sanitarbereich mit einer soliden und praktischen Ausstattung

- Abgehéangte Decke mit einem Lichtband aus Rasterleuchten, das fir eine angenehme
und gleichmafige Beleuchtung sorgt

- Raumtiefe von ca. 14,90 m und eine Raumbreite von ca. 7,0 m, die ein sehr
grof3ztigiges Raumgefiihl schaffen

- Ein zusatzlicher Raum der als erweiterte Verkaufsflache, Biro oder ganz Individuell
genutzt werden kann. Mit einer Raumtiefe von ca. 5,0 m und einer Raumbreite von ca.
6,0 m. Hier gelangen Sie auch Uber den Hintereingang ins Geschatft.

- Grol3zugige, raumhohe Schaufenster, die optimale Prasentationsmdglichkeiten fir Ihr
Angebot bieten

- Klimatisierung vorhanden

- Es stehen aktuell fur alle im Geb&ude anséssigen Ladenlokale noch vier
AuRRenstellplatze zu je Netto 40 €/Monat sowie ein Garagenstellplatz zu Netto 75 €/Monat
zur Verfligung, die zusatzlich angemietet werden kénnen.

Diese vielseitige Ausstattung macht die Gewerbeeinheit zu einem idealen Ort fir Ihre
geschaftlichen Aktivitdten — sei es als Verkaufsraum, Biro oder andere Nutzung.
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All about the location

Die Gewerbeeinheit befindet sich in ausgezeichneter Lage direkt an der Hauptstral3e von
Langenfeld (Rheinland), einer der zentralen und stark frequentierten EinkaufsstralRen der
Stadt. Diese Top-Lage bietet eine hohe Sichtbarkeit und Laufkundschaft und ist somit
ideal fur Einzelhandels-, Dienstleistungs- oder Bironutzungen.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche Einzelhandelsgeschafte,
Gastronomiebetriebe und Dienstleister, die fir ein lebendiges und dynamisches Umfeld
sorgen. Die hervorragende Verkehrsanbindung - durch nahe gelegene Bushaltestellen,
den Bahnhof Langenfeld sowie die Autobahnen A3 und A59 - sorgt fur eine optimale
Erreichbarkeit fir Kunden und Mitarbeiter.

Offentliche Parkplatze befinden sich in unmittelbarer Nahe, was die Anfahrt fiir Besucher
zusatzlich erleichtert. Der Standort profitiert zudem von seiner zentralen Lage in einer
wirtschaftsstarken Region mit hoher Kaufkraft.

Zudem stehen aktuell auf dem Grundstiick des Gebaudes bis zu vier AulR3enstellplatze
und ein Garagenstellplatz zur Verfligung, die separat angemietet werden kénnen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.3.2028.

Endenergieverbrauch betragt 142.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Jorg Rischke

Kolner Stral3e 6a, 40764 Langenfeld
Tel.: +49 2173 -99 39 65 0
E-Mail: langenfeld@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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