Ehingen an der Donau / Berg

M oder ne Neubau-Doppelhaushalfte in Ehingen-Berg

Property ID: 26163014

PURCHASE PRICE: 739.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 176 m? « ROOMS: 6.5 « LAND AREA: 400 m?
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At aglance

26163014 739.000 EUR

ca. 176 m?2 Semi-detached house

Gabled roof Kauferprovision

6.5 betragt 3,57 % (inkl.

: MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

2026 First occupancy
Solid
Terrace
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Energy Data

Underfloor heating Ener gy demand
Air-to-water heat certificate
pump 13.00 kWh/m2a
14.06.2036

A+

2026
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A first impression

In attraktiver Lageim Neubaugebiet von Ehingen-Berg entsteht eine moderne
Doppelhaushalfte mit ca. 176 m2 Wohnflache auf einem grof3ztigigen Grundstiick von ca. 400
mz2. Das Neubauobjekt wird im Jahr 2026 fertiggestellt und Uberzeugt dur ch zeitgemaie
Architektur, eine dur chdachte Raumaufteilung und einen hohen ener getischen Standard
nach Kfw 40.

Bereitsbeim Betreten des Hauses zeigt sich das stimmige Wohnkonzept: I|m Erdgeschoss
erwartet Sie ein offener Wohn- und Essbereich mit viel Licht und direktem Zugangin den
Garten. Erganzt wird diese Ebene durch ein Gaste-Bad, das den Alltag komfortabel macht.
Eine Ful3bodenheizung sorgt im Erdgeschoss und im 1. Ober geschoss fiir angenehme
Warme und ein behagliches Wohngefiihl.

Im 1. OG befinden sich drei gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein grof3es Familienbad.
Das Dachgeschoss bietet 1 hnen zusitzliche Flexibilitat: Hier stehen zwei grof3e Zimmer zur
frelen Gestaltung sowie ein weitereskleines Zimmer zur Verfliigung. Durch dieklare
Aufteilung eignet sich dasHausideal fir Familien, Homeoffice, Gaste oder Hobbyber eiche.

Technisch ist die Doppelhaushélfte auf moder nstem Stand ausgestattet. Eine effiziente
Warmepumpe, eine PV-Anlage mit Speicher, der Glasfaseranschlussder Telekom sowie
Fliegengitter an allen Fenstern unterstreichen den hohen Wohnkomfort und die nachhaltige
Ausrichtung des Hauses. Das Hauswird ohne Keller errichtet und bietet hnen damit eine
klare, pflegeleichte und moder ne Bauweise.

Eine Carport-L 6sung ist moglich und kann bei Bedarf sinnvoll erganzt werden, da eskeine
Garage gibt. Die Immobilie bietet damit eine hervorragende Grundlage fur individuelles
Wohnen in einer ruhigen und gleichzeitig zukunftsorientierten Neubauumgebung.
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Details of amenities

Wohnflache: ca. 176 m?

Grundstucksflache: ca. 400 m?

Keller: nein

Heizung: Warmepumpe.

FulRbodenheizung: EG und 1. OG

Energiestandard: Kfw 40

Carport: moglich

PV-Anlage mit Speicher, Glasfaseranschluss der Telekom, Fliegengitter an allen Fenstern
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All about the location

Lage und Verkehrsanbindung

Die Doppelhaushaélfte befindet sich in attraktiver und ruhiger Wohnlage im Neubaugebiet
von Ehingen-Berg, einem beliebten Teilort der grofl3en Kreisstadt Ehingen (Donau). Die
Umgebung ist gepragt von moder nen Einfamilienhausern, viel Grin und einer
familienfreundlichen Nachbar schaft —ideal fiir alle, die naturnah wohnen und dennoch gut
angebunden sein mochten.

Ehingen bietet eine sehr gute Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Schulen,
Kindergarten sowie vielfaltigen Freizeit- und Sportangeboten. Der Ortskern von Ehingen ist
in wenigen Fahrminuten erreichbar und Uberzeugt mit einer charmanten Altstadt sowie
einem breiten gastronomischen Angebot.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend: Uber die nahegelegenen BundesstrafRen
B311 und B465 erreichen Sie die Stadte UIm und Biberach in kurzer Zeit. Ulm ist etwa
25-30 Minuten entfernt und bietet Anschluss an die Autobahn A8 sowie den Fernverkehr
der Deutschen Bahn. Der offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut, sodass auch Pendler von
einer zuverlassigen Anbindung profitieren.

Die Kombination ausruhiger Wohnlage, naturnahem Umfeld und gleichzeitig guter
Erreichbarkeit macht diesen Standort besonder s attraktiv fir Familien, Berufspendler und
alle, die modernes Wohnen im Grtinen schatzen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Christiane Zimmer mann

Ulmer-Tor-Stral3e 8-10, 88400 Biberach an der RifR
Tel.: +497351-8298530
E-Mail: biberach@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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