Inzell

Vollmobliertes Ferienapartment in sonniger Ortslage
mit Bergblick

Property ID: 26102012
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PURCHASE PRICE: 139.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 33,17 m2 « ROOMS: 1
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At a glance

26102012 139.000 EUR

ca. 33,17 m? Apartment

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

I[1)6>‘<HL(Jnderground car M odernised
Solid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Pellet certificate
08.04.2034 133.40 kWh/m2a

E
Pellet-Fuelled

1983
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LK Berchtes-
gadener Land

Ruhpolding
Bad Reichenhall

Schneizireuth

Reitim Winkl

Osterreich

Hier sind wir fiir Sie prasent.
Ihr regionaler Ansprechpartner
fur erstklassigen Service!

BahnhofstraBe 1 | 83435 Bad Reichenhall
T.: 08651 - 96 59 59 0 | berchtesgadener.land@von-poll.com

www.von-poll.com/berchtesgadener-land
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A first impression

Diese gepflegte und vollstandig eingerichtete Wohnung im 2.0ber geschoss bietet | hnen auf
ca. 33 m2 Wohnflache ein komfortables Wohnambiente mit gepflegter Ausstattungsqualitét.

DasHausin dem sich die Wohnung befindet wurdeim Jahr 1983 erbaut und befindet sich in
einem durchweg moder nisierten Zustand, zuletzt wurde die Heizanlage 2014 renoviert und
fortlaufend kleiner e Sanier ungen vor genommen.

Die Wohnung verflgt Gber ein helles grofRes Zimmer als Wohn-, Schlaf- und Essbereich, ein
Duschbad, einen Balkon, sowie einen eigenen Tiefgar agenstellplatz. Uber der Wohnung
befindet sich kein weiteres Apartment, was zusatzlich fir Ruhe sor gt.

Dank der vollstandigen Mdblierung dieim Kaufpreis bereitsenthalten ist, kénnen Sie dir ekt
ihre Urlaube dort verbringen oder die Immabilie problemlos zur Ferienver mietung
anbieten.

Zu den Highlights dieser Wohnung zahlt neben der Einrichtung der grof3e Balkon mit
direktem Bergblick in Ruhelage. Durch den grofRzligigen Dachliber stand ist die Wohnung
auch im Sommer angenehm temperiert und der Balkon vor Regen geschiitzt. Hier genief3en
Sie entspannte Stunden im Freien und kénnen die eindrucksvolle Kulisse nutzen, die diesen
Standort zusétzlich aufwertet.

Das Badezimmer présentiert sich modern und ist wie die gesamte Wohnung in einem
gepflegten Zustand. Ein weiteres Plusist der im Angebot enthaltene Tiefgar agenstellplatz,
der Ihnen sichere und komfortable Parkmdglichkeiten bietet. Ein angrenzender
Fahrradkeller bietet zusitzlichen Stauraum. Gerade fur Gasteist diesein willkommenes
Extra, das die Ferienver mietung zusétzlich attraktiv macht.

Die Gemeinschaft legt grof3en Wert auf die fortlaufende I nstandhaltung und

Moder nisierung des gesamten Wohnkomplexes, sowie der Auf3enanlagen. Diessichert lhnen
als Eigentimer ein dauer haft angenehmes und wertstabiles Wohnumfeld. Im Hausgeld sind
bereits Strom- und Heizkosten des Apartments enthalten.

Mit ihrem kompakten Zuschnitt, der Vollmdéblierung, dem Balkon, dem
Tiefgaragenstellplatz und dem gemeinschaftlichen Wasch- und Trockenraum bietet die
Wohnung dieideale Kombination aus Komfort, Flexibilitat und Nutzungsmoglichkeiten und
stellt fur Eigennutzer, alsauch fur Kapitalanleger ein inter essantes Angebot dar.




Eine Wohnsitzbegriindung ist hingegen nicht méglich. Die Wohnung wird regelmaiig
vermietet und ein Reinigungsserviceist vorhanden. Nahre Details hierzu erlautern wir Thnen
gernein einem gemeinsamen Gespr ach.




Property ID: 26102012 - 83334 Inzell

All about the location

Dieses schone Ferienapartment befindet sich in zentraler Lagein der Gemeinde I nzell
inmitten der Chiemgauer Alpen. Die Uberregional bekannte Gemeinde bildet gleichzeitig das
Tor zum Berchtesgadener Land. Durch die sogenannte , Zwing", eine Ber genge zwischen
Inzell und Weil3bach, erreicht man in nur 15 Minuten die Stadt Bad Reichenhall und in
einer knappen halben Stunde die M arktgemeinde Ber chtesgaden und seine umliegenden
Ortschaften. Die nur wenige Kilometer von Inzell entfernte Anschlussstelle
Traunstein/Siegsdorf der Autobahn A8 gewahrleistet eine sehr gute Verkehrsanbindung zu
allen benachbarten Kreisstadten und Landkreisen der Umgebung.

Ob ein Freizeitausflug zum Chiemsee oder ein ausgiebiger Einkaufsbummel in der

M ozartstadt Salzburg, die durchweg kurzen Fahr zeiten sprechen fir diese attraktive
geografische Lage. |deal geeignet auch fir Berufspendler, dieden Ort Inzell als Freizeit- und
Wohnoase zu schatzen wissen.

Alle Geschafte und Einrichtungen fiir den taglichen Bedarf sowie eine gute medizinische
Versorgung sind in unmittelbarer Nahe des Hauses vorhanden. Der Grof3teil der kleinen
und mittelstandischen Fachgeschéfteist vom Ortskern gut zu Ful3 erreichbar. Neben dem
ortseigenen Kindergarten betreibt die Gemeinde auch eine eigene Grund- und Mittelschule
sowie eine Musikschule und eine Gemeindebicherei. Fir den Besuch eines Gymnasiumsist
nur eine kurze Auto- oder Busfahrt in die Kreisstéadte Bad Reichenhall oder Traunstein
notwendig.

Mit seiner romantischen Alpenlandschaft, den tiefgriinen Almwiesen sowie den glasklaren
Bergseen und Béachen bietet I nzell die M dglichkeit einer abwechslungsreichen
Freizeitgestaltung unabhangig von jedem L ebensalter. Egal ob Wandern, Paragliding,
Tennis, Skifahren, Langlaufen oder eine ausgiebige Radtour zu einer der vielen urigen
Almhutten - dieser Luftkurort 1&dt sowohl im Sommer alsauch im Winter zu eéinem
attraktiven Freizeitprogramm ein.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Martin Althaus

Bahnhofstral3e 1, 83435 Bad Reichenhall
Tel.: +49 8651 -9659590
E-Mail: berchtesgadener.land@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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