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At a glance

26102010
ca. 78,63 m?
3
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2000

1 x Underground car
park

428.000 EUR
Ground floor

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026
Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate
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23.08.2027 109.20 kWh/mz2a
Oil D
2000




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 26102010 - 83346 Bergen

The property

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Property ID: 26102010 - 83346 Bergen

The property




VP ‘ VON POLL

Property ID: 26102010 - 83346 Bergen

The property

LK Traunstein

VON POLL
IMMOBILIEN

LK Berchtes-
gadener Land
Ruhpolding

& \
Schiacig = 1 ean [ Bad Reichenhal

1
L Schneizireuth

Reitim Winkl

Osterreich msau
G Berchtesgaden

Hier sind wir fiir Sie prasent.
Ihr regionaler Ansprechpartner
fur erstklassigen Service!

BahnhofstraBe 1 | 83435 Bad Reichenhall
T.: 08651 - 96 59 59 0 | berchtesgadener.land@von-poll.com

www.von-poll.com/berchtesgadener-land
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Erfolgreicher

Immobilienverkauf
mit Experten.

[E1i =]
Unser Fiinf-Schritte-Modell, Fr,_}:;-}'_.ﬂ-"_aé
ftir einen schnellen Verkauf Ihrer Immobilie: |i|!;r e |

. Vorauswahl aus unserem bestehenden Interessenten-Pool

. Qualifizierung und Bonitatsprifung weiterer Interessenten

. Erstellung professioneller Bilder mit neuester 360°- und 3D-Aufnahmetechnik

. Durchflhrung virtueller Vorab-Rundgange fur ausgewahlte Interessenten

. Organisation personlicher Besichtigungstermine (auf Wunsch auch ohne Ihre Anwesenheit)
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www.von-poll.com
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A first impression

Diese attraktive Erdgeschosswohnung bietet mit einer Wohnflache von ca. 78,63 m2, einem
grof3en Garten (ca. 380m?) und insgesamt drei Zimmern ein ausgewogenes Raumangebot fur
unter schiedliche L ebenssituationen. Die Wohnung befindet sich in eéinem Gebaude mit funf
Parteien aus dem Jahr 2000, dassich in einer ruhigen Siedlungslage préasentiert. Durch die
Sud- und Westausrichtung profitiert die grof3e umlaufende Terrasse von vielen
Sonnenstunden und bietet einen angenehmen, privaten Riickzugsort —ideal fir gemutliche
Stunden im Freien. An heil3en Sommertagen spendet die M ar quise angenehmen Schatten.
Ein zusatzliches Gartenhaus bietet Stauraum fur Gartenger éte.

Der Wohn- und Esszbereich Uiberzeugt mit einer grof3en Fensterfront zur Terrasse hin,
sodass viel Tageslicht den Raum dur chflutet. Fir zusétzlichen Komfort sorgen elektrische
Jalousien im Wohnzimmer, die eine flexible Lichtregulierung ermoglichen. Diefrisch
gestrichenen Wande verleihen der gesamten Wohnung einen gepflegten und einladenden
Eindruck.

Die separate Einbauktiche punktet mit einer vollstéandigen Ausstattung und reichlich
Stauraum, wahrend die Ger dte, darunter ein Herd mit Cerankochfeld und eine
Spllmaschine das Arbeiten in der Kliche erleichtern. Das Fenster sorgt fir eine angenehme
Belichtung und Frischluftzufuhr.

Neben dem Wohn - und Essbereich erwartet Sie eine Bauernstube mit Echtholzboden, die
der Wohnung einen besonderen Charme verleiht. Die traditionellen Holzbanke und der
malf3gefertigte Esstisch schaffen eine einladende Atmosphére und konnen auf Wunsch
abgel6st werden, ideal fir gemeinsames Essen und gesellige Abende. Alternativ kann der
Raum auch als Schlaf-, Kinderzimmer oder Biiro umgestaltet werden.

Das Schlafziimmer ist gut geschnitten und bietet individuelle Gestaltungsméglichkeiten. Die
zentrale Diele erschlief3t simtliche Raume und sor gt so flir einen praktischen Grundriss. Das
Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet und flgt sich harmonisch in das Gesamtbild
der Wohnung ein.

Der groRe Keller bietet umfassende Abstellmoglichkeiten fiir personliche Gegenstande. Im
gemeinschaftlichen Fahrradkeller finden Sie zusatzlichen Platz fir Fahrrader. Der
Waschkeller steht Thnen mit einem eigenen Anschluss zur Verfligung, sodass Sie lhre
Waschmaschine bequem vor Ort nutzen kénnen. Zur Wohnung gehort auch ein
Tiefgaragenstellplatz, der das Parken unkompliziert und sicher gestaltet. Die Zufahrt zur
Tiefgarageist angenehm breit und leicht zu befahren. Weitere Stellplatze stehen in
unmittelbarer Néhe vom Haus zur Verfigung.
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All about the location

Bergen im Landkreis Traunstein, eingebettet in die malerische Alpenvor landschaft
Oberbayerns, verkorpert eine harmonische Verbindung aus landlicher Ruhe und zeitloser
Eleganz. Die Gemeinde besticht durch ihre stabile Wohnstruktur und einem
Immobilienmarkt, der Exklusivitét und Werterhalt in einem naturnahen Umfeld garantiert.

Das Ortsbild von Bergen ist gepragt von einer entspannten Atmosphére mit viel Natur und
alpiner Umgebung. Hier treffen bayerische Gemiitlichkeit und eine gepflegte Wohnkultur
aufeinander, die Ruhe und Privatsphérein einem sicheren Umfeld bieten.

Die Umgebung bietet eine breite Palette an Freizeitmdglichkeiten. Besonder s hervor zuheben
sind die zahlreichen Wanderwege, die direkt von Bergen ausin die schone Alpenlandschaft
fuhren und Naturfreunden vielfaltige Ausflugsmaoglichkeiten bieten. Fur kulturelle und
gesellschaftliche Anlésse steht der nahegelegene Festsaal Bergen zur Verfligung, wahrend
Sport- und Freizeitanlagen wie die Turn- und Sporthalle, sowie der Kurpark Bergen zu
aktiver Erholung einladen. Restaurants und Cafés bieten kulinarische Gentissein
angenehmer Atmosphare. Einkaufsmoglichkeiten sind von der Wohnung aus gut zu Ful3
erreichbar und runden das Angebot ab.

Die gute Anbindung an den dffentlichen Nahverkehr mit Bushaltestellen wie " Bergen
Kurpark" und dem Bahnhof Bergen (Oberbayern) ermdglicht eine bequeme Mobilitét
zwischen landlichem Wohnen und stadtischer Flexibilitét.

Fir Menschen, die Wert auf ein gepflegtes und natur nahes Wohnumfeld legen, bietet Bergen
einen Ort mit hoher Lebensqualitat. Hier verbinden sich die Schonheit der Alpen, eine gute
Infrastruktur und vielfaltige Freizeitmdglichkeiten zu einem lebenswerten Zuhause, in dem
man sich wohlfthlen kann.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Martin Althaus

Bahnhofstral3e 1, 83435 Bad Reichenhall
Tel.: +49 8651 -9659590
E-Mail: berchtesgadener.land@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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