Berchtesgaden

Exklusives Einfamilienhaus mit durchdachter
Architektur und sonniger Bestlage von
Berchtesgaden

Property ID: 26102002

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 1.345.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 190,7 m2 « ROOMS: 9 » LAND AREA: 649 m2
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At a glance

26102002 1.345.000 EUR

ca. 190,7 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des

9 beurkundeten

3 Kaufpreises

3 2023

2000 Modernised
Solid
ca. 219 m2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Gas certificate
04.02.2036 122.95 kWh/mz2a
D
2000
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN

VON POLL
IMMOBILIEN

LK Berchtes-
gadener Land

Fuhpolding Y
Bad Reichennal

Schneizireuth

Reitim Wink

Osterreich Be'm;ﬂ;a:m
Hier sind wir flir Sie prasent.
Ihr regionaler Ansprechpartner

fUr erstklassigen Service!

Bahnhofstrale 1 | 83435 Bad Reichenhall
T.: 08651 - 96 59 59 0 | berchtesgadener.land@von-poll.com

www.von-poll.com/berchtesgadener-land
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A first impression

Diese gepflegte und hochwertige Immobilie in Bestlage von Berchtesgaden bietet Ihnen
die seltene Gelegenheit ein Einfamilienhaus mit groRziigiger Raumaufteilung und
hochwertiger Ausstattungsqualitat in ansprechender Umgebung zu erwerben.

Dieses ansprechende Haus mit neun Zimmern wurde im Jahr 2000 erbaut und im Jahr
2016 umfassend modernisiert und neu ausgestaltet. Mit einer gehobenen
Ausstattungsqualitat Uberzeugt die Immobilie insbesondere durch ihren gepflegten,
zeitgemalen Zustand sowie zahlreiche Details, die den Wohnkomfort spirbar erhéhen.

Mit einer Nutzflache von ca. 220 m2 und einer Grundstticksflache von etwa 649 m?
eroffnen sich zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten fur Familien oder Paare mit erhohtem
Platzbedarf.

Durch die grol3en Fensterflachen entsteht ein helles Wohnambiente, das Tageslicht in die
verschiedenen Bereiche des Hauses gelangen lasst und fiir eine angenehme
Atmosphéare sorgt. Sdmtliche Wohnraume sind so gestaltet, dass Offenheit und
Funktionalitat miteinander harmonieren und ein entspanntes Wohnen ermaoglichen.

Fiur entspannte Stunden im Freien stehen zwei Terrassen zur Verfligung, die einen
beeindruckenden Blick auf das Alpenpanorama ermdglichen. Die Giberdachten Terrassen
erweitern den Wohnraum nach drauf3en und bieten Schutz bei jedem Wetter, inklusive
Warmestrahlern, wahrend weitere AuRenbereiche geniigend Platz fur individuelle
Gestaltungsideen bereithalten.

Das Untergeschoss mit Souterrainanteil eroffnet zusatzliche Moglichkeiten zur Nutzung
als Gaste- oder weiterer Familienbereich.

Die Fu3Bbodenheizung in allen Raumen, sowie die besonders effektive Dammung des
Hauses, in Kombination mit der Modernisierung der Heizungsanlage 2020/2023 machen
das Haus energetisch effizient und langfristig wirtschaftlich. Weiters befinden sich in allen
Raumen Kabelanschlusse.

Das Haus befindet sich in einer gefragten Umgebung von Berchtesgaden wenige
Kilometer vom malerischen Kénigssee entfernt. Kurze Wege zu allen notwendigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs erganzen das Angebot und machen dieses Haus zu
einer Uberzeugenden Wahl fur alle, die Komfort, Stil und Funktionalitat schatzen.




Ein weiterer Pluspunkt ergibt sich aus dem Umstand, dass das Haus im Rahmen eines
"Secret Sale" angeboten wird. Diskretion im Verkaufsprozess ist somit gewahrleistet.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir ein ausfiihrliches Exposé mit Bildern, Grundrissen
und Anschrift des Hauses erst nach Ubersendung Ihrer vollstandigen Kontaktdaten und
einem telefonischen oder personlichen Erstkontakt mit uns zur Verfigung stellen kénnen.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Martin Althaus

BahnhofstralRe 1, 83435 Bad Reichenhall
Tel.: +49 8651 -96 5959 0
E-Mail: berchtesgadener.land@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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