Berlin-Westend - Charlottenburg

Charmante Gartenaussicht trifft modernen
Wohnkomfort mit Balkon
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At aglance

26176015 355.000 EUR

ca. 63,62 m2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2022

1953 Well-maintained
Solid
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
12.03.2035 122.30 kWh/mz2a
Oil D
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A first impression

In einem gepflegten Wohnhaus aus dem Jahr 1953 préasentiert sich diese attraktive
Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 64 m2. Schon beim Betreten des Wohngebaudes fallt
die moderne | SO-Tlr des Hauseingangs auf, die ebenso wie die | SO-Fenster im gesamten
Gebaude fir zeitgemalen Schallschutz und Ener gieeffizienz sorgt. Das freundlich gestaltete
Treppenhaus hinterlasst bereits beim Eintreten einen positiven Eindruck.

Die Wohnung bietet insgesamt drei Zimmer, darunter ein Schlafzimmer und ein funktional
angelegtes Wohnzimmer. Der durchdachte Wohnungsgrundriss, ermdglicht eine optimale
Raumnutzung. Die Ausstattung der Wohnung befindet sich in einem sehr guten und
gepflegten Zustand. Alle Wande in den Zimmern sind gespachtelt und mit harmonisch
abgestimmten Farben versehen. Der Laminat-Fuf3boden ist nahezu neuwertig und weist
keinerlel Gebrauchsspuren auf. Dies unter streicht den gepflegten Charakter und schafft ein
angenehmes Wohnambiente. Die neuwertige Einbaukticheist harmonisch in den Grundriss
der Wohnung integriert und bietet vielfaltige M 6glichkeiten fur die Zubereitung I hrer
Lieblingsgerichte.

Das Badezimmer wurde umfassend modernisiert und ist mit einer Ful3bodenheizung sowie
gehobenem Standard ausgestattet. Die hochwertige Sanitarausstattung, dezente Farben und
moder ne Details lassen kaum Winsche offen. Hier genief3en Sie einen Raum, der
Entspannung und Komfort perfekt miteinander verbindet.

Beheizt wird die Wohnung durch eine zentrale Heizungsanlage, die eine angenehme
Temperatur zu jeder Jahreszeit gewahrleistet. Die technische Ausstattung entspricht damit
zeitgemalen Anforderungen und bietet Komfort gepaart mit Effizienz.

Ein besonderes Highlight ist der stidwestlich ausgerichtete Balkon mit einem Blick in den
grof3ziigigen Gemeinschaftsgarten. Hier kinnen Sie an war men Tagen entspannen oder den
Tag in angenehmer Atmosphér e ausklingen lassen.

Die Qualitat der Ausstattungist alsnormal einzustufen und erfillt alle Anspriiche an
moder nes Wohnen. Vor allem die Kombination aus durchdachtem Grundriss, wertiger
M oder nisierung und gepflegtem Gesamtzustand macht dieses Angebot interessant fir
Singles, Paare oder kleine Familien.

Falls Sie eine Wohnung suchen, die lhnen sowohl Behaglichkeit als auch eine ruhige und

solide Bauweise bietet, ist dieses Angebot eine inter essante Option. Gerne stellen wir Ihnen
weitere Informationen zur Verfigung oder laden Sie zu einem personlichen




Besichtigungstermin ein, damit Sie sich einen eigenen Eindruck verschaffen kénnen. Sichern
Siesich jetzt Ihre Chance auf dieses attraktive Wohnangebot
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Details of amenities

Hauseingang mit 1SO-T Ur

Gut gestaltetes Treppenhaus

| SO-Fenster im gesamten Wohnung

Perfekt geschnittener Wohnungsgrundriss

L aminat-Fu3boden ohne Gebrauchsspuren
Gespachtelte Wande und Neuanstrich in allen Zimmern
Neuwertige Einbaukiche

Badezimmer im gehobenen Standard

Balkon mit Ausblick in den grof3en Gemeinschaftsgarten
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All about the location

Attraktive Lagein Berlin-Westend

Sehr gute Infrastruktur

Kitaund Schulen im Umfeld

Einkaufsmoglichkeiten sind fu3laufig erreichbar

Kleine Ladengeschéfte fur den taglichen Bedarf

Vielfaltige Gastronomie und Cafés

Griunanlagen und Platzeim Umfeld

Zwischen U-Bahn-Station Neu-Westend und Theodor-Heuss-Platz gelegen
BUS-Station wenige Schritte entfernt
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StralRe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-37443340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com
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