Berlin - Charlottenburg

Moderne Eleganz in Bestlage — attraktive 2-Zimmer -
Wohnung im Herzen Charlottenburgs

Property ID: 26176019
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PURCHASE PRICE: 390.000 EUR ¢+ LIVING SPACE: ca. 67 m2 « ROOMS: 2




Property ID: 26176019 - 10623 Berlin - Charlottenburg

At aglance

The property

Energy Data

Floor plans

A first impression
All about the location
Other information

Contact partner




Property ID: 26176019 - 10623 Berlin - Charlottenburg

At a glance

26176019 390.000 EUR

ca. 67 m2 Apartment

1 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
03.09.2028 160.00 kWh/mz2a
Gas E

1897
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Floor plans
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A first impression

Diese moder n sanierte Wohnung Uber zeugt durch ihre helle und gemutliche Atmosphéare.
Der Zugang zur Immobilie erfolgt komfortabel Uber einen Aufzug, der zusitzlichen
Wohnkomfort und eine hohe Alltagstauglichkeit bietet. Sie verflgt Uber eine einladende
Wohnflache, die durch liebevoll ausgewahlte Details gepréagt ist und sowohl fur Singlesals
auch fur Paareideale Voraussetzungen schafft. Der gepflegte Gesamteindruck der
Wohnanlage wird durch eine professionelle und engagierte Hausver waltung unter strichen,
diesich zuverlassig um die | nstandhaltung, Reinigung und Pflege des Objekts kiimmert.

Der groRziigige Grundriss hebt die offene und angenehme Aufteilung hervor. Grol3e
Fensterfronten sorgen im gesamten Wohnbereich fir viel Tageslicht und schaffen ein
moder nes, freundliches Ambiente. Im Zuge der hochwertigen Sanierung wurde unter
anderem eine moder ne, barrierefreie Dusche integriert, die Funktionalitat und zeitgemalien
Komfort harmonisch vereint. Das geraumige Badezimmer gleicht mit dieser Ausstattung
hdchsten Anspriichen an Funktionalitat und Design.

Besonder es Augenmer k wur de auf die Auswahl der Materialien gelegt: Der Dielenboden
harmoniert ausgezeichnet mit dem Gesamtkonzept und unterstreicht den zeitgeméafien sowie
gemutlichen Charakter dieser Wohnung. Die warmen Holztonein Kombination mit der
klaren Linienfiihrung verleihen dem Raum ein angenehmes Wohngefuhl.

Die Wohnung befindet sich in einer gefragten Lage, die sowohl Ruhe als auch eine gute
Erreichbarkeit zentraler Einrichtungen vereint. Einkaufsmoglichkeiten, offentliche
Verkehrsanbindungen sowie Gastronomie und weiter e stédtische Angebote lassen sich
bequem erreichen. Somit eignet sich das Objekt optimal flir Menschen, die eine ausgewogene
Verbindung von urbanem L eben und modernem Wohnkomfort schatzen.

Neben dem grof3ziigigen Wohnber eich bietet die Wohnung weiter e funktionale Raume, die
individuell nach Wunsch genutzt werden kénnen. Ob alsruhiges Schlafzimmer, Homeoffice
oder Gastezimmer — hier haben Sieflexible Gestaltungsmdglichkeiten. Die moder nen
Ausstattungsmer kmale setzen sich auch in den weiteren Bereichen fort und bieten ein
zeitgemafes Wohngefiihl. Erganzt wird das Raumangebot durch einen integrierten
Abstellraum, der zusatzlichen Stauraum schafft und die Alltagstauglichkeit der Immobilie
unter streicht.

Ein weiteres Plus bietet die durchgehend helle Atmosphére der Raume. Die

Lichtverhaltnisse tragen dazu bei, dass die Wohnung nicht nur modern und offen wirkt,
sondern auch zum Wohlflihlen einladt. Der Einsatz moderner Technik und sanierter




Bauelemente zeichnet sich in jedem Bereich ab und unterstiitzt ein effizientesund
komfortables Alltagsieben. Fir zusitzlichen Komfort steht ein Gberdachter
Fahrradstellplatz im Durchgang zum zweiten Innenhof zur Verfligung, der Fahrrader
zuverlassig vor Witterungseinfllissen schitzt.

Diese moderne und sanierte Wohnung eignet sich fur all jene, die Wert auf ein hochwertiges
Wohnumfeld, zeitlose Ausstattung und ein gemiitliches Zuhause legen. Die Verbindung aus
moder nen Elementen, sor gfaltig ausgewahlten Materialien und einer funktionalen,
freundlichen Ausstattung macht dieses Objekt zu einer attraktiven Option auf dem aktuellen
Immobilienmarkt.

Uber zeugen Sie sich bei einer Besichtigung per sonlich von den Vor ziigen dieser Wohnung
und entdecken Sie die vielseitigen M dglichkeiten, die dieses moder ne Zuhause fiir Sie
bereithélt. Wir freuen unsdarauf, Ihnen diese Immobilie naher vorstellen zu dirfen.

Die Einheit befindet sich aktuell in einem bestehenden Mietver haltnis. Die monatlichen
Mieteinnahmen betragen der zeit € 1.030,00 zzgl. Nebenkosten.
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All about the location

In begehrter City-West-L age préasentiert sich diese Immobilie als attraktive Verbindung aus
urbanem L ebensgefiihl, hervorragender Infrastruktur und exzellenter Verkehrsanbindung.
Gelegen im Herzen von Charlottenbur g zahlt die Umgebung zu den gefragtesten Wohnlagen
Berlinsund Uberzeugt durch ihren représentativen Altbauchar akter, stilvolle StrafRenziige
sowie ein vielsaitiges kultur elles und gastronomisches Angebot.

Die unmittelbare Nahe zum Kurfurstendamm verleiht dem Standort eine besondere
Attraktivitat. Zahlreiche Cafés, Restaurants, Boutiquen sowie Einkaufsmaoglichkeiten des
taglichen Bedarfs befinden sich in direkter Umgebung und sind bequem ful3laufig
erreichbar. Supermérkte, Apotheken, Banken und weitere Dienstleister sorgen fur eine
optimale Nahver sorgung im Alltag.

Auch Familien profitieren von der ausgezeichneten Infrastruktur: Mehrere
Kindertagesstatten sowie Schulen befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind in
wenigen Gehminuten erreichbar. Dartiber hinaus stehen zahlreiche Freizeit- und
Betreuungsmaoglichkeiten fir Kinder und Jugendlicheim naheren Umfeld zur Verfiigung.
Die medizinische Versorgung ist ebenfalls hervorragend. Arzte ver schiedener
Fachrichtungen, Apotheken sowie mehrere renommierte Kliniken und Krankenhauser
befinden sich in kur zer Distanz und gewahrleisten eine optimale Ver sorgung.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Mehrere S- und U-Bahnstationen sowie diverse
Buslinien befinden sich in unmittelbarer Néahe und ermoglichen eine schnelle Verbindung in
samtliche Berliner Bezirke. Auch die Anbindung an die Stadtautobahn ist komfortabel
erreichbar, wodur ch sowohl der Berliner Hauptbahnhof als auch der Flughafen BER
bequem angebunden sind.

Die Lage vereint urbanes Wohnen, erstklassige I nfrastruktur und nachhaltige
Wertbestandigkeit in idealer Weise und macht diese Immobilie sowohl flir Eigennutzer als
auch fur Kapitalanleger besonder s attraktiv.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StralRe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-37443340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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