Berlin — Charlottenburg

Elegante Maisonette am Savignyplatz mit Garten
und grof3ztgiger Wohnkuche fur Geniel3er

Property ID: 26176002

poll.com

PURCHASE PRICE: 1.750.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 250 m2 « ROOMS: 5
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26176002
ca. 250 m2
5

2

2

1898

At a glance

1.750.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018
Well-maintained

Solid

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Legally not required
District heating
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The property
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A first impression

Diese beeindruckende Maisonette-Wohnung aus dem Jahr 1898 verbindet historischen
Charme mit modernstem Wohnkomfort auf rund 250 m2 Wohnflache. Sie befindet sich in
einem sorgfaltig gepflegten Zustand, zuletzt umfassend modernisiert im Jahr 2018. Die
Immobilie erstreckt sich Uber Erdgeschoss und Souterrain und bietet mit ihren funf
Zimmern und zwei hochwertigen Badern anspruchsvollen Wohnraum fir Paare, kleine
Familien oder Berufstatige mit Platzbedarf.

Bereits beim Betreten des Erdgeschosses empfangt Sie ein gro3zligiger
Eingangsbereich, der eine angenehme Atmosphare vermittelt. Angrenzend befindet sich
ein lichtdurchflutetes Arbeitszimmer, das ideale Bedingungen fur konzentriertes Arbeiten
schafft. Das daneben liegende Gastezimmer verfugt Uber hochwertige, raumhohe
Einbauschrénke, die vielseitigen Stauraum bieten — bestens geeignet fir
Ubernachtungsbesuch oder als Hobbyraum.

Das Herzstiick der Wohnung ist die offen gestaltete WohnkUiche, die einen geselligen
Treffpunkt fir Familie und Freunde bildet. Hochwertige Einbauten und moderne Geréte
verbinden Funktionalitat mit Design. Im angrenzenden Wohnbereich schaffen grof3e
Fenster und ausgewahlte Materialien ein wohngesundes Ambiente. Hier lasst sich der
Alltag entspannt ausklingen. Ein besonderes Highlight des Erdgeschosses ist das
Géstebad: Es ist mit einer freistehenden Badewanne und exklusiven Armaturen
ausgestattet und bietet Gasten Komfort auf hohem Niveau.

Uber eine elegante Treppe gelangen Sie ins Souterrain, das durch seine vielseitige
Nutzbarkeit Gberzeugt. Eine zentrale Diele verbindet die R&ume und ermdoglicht eine
klare Gliederung. Hier befindet sich ein separater Hauswirtschaftsraum, der Platz fur
Waschmaschine, Trockner und ausreichend Abstellflache bietet. Ein zusétzlicher,
grof3zugiger Ankleideraum erweitert die Mdaglichkeiten zur Aufbewahrung und Ordnung.
Das groRRzligige Schlafzimmer ist stilvoll eingerichtet und verfigt Uber eine weitere
freistehende Badewanne sowie ein en Suite Badezimmer mit grof3er, bodengleicher
Dusche und WC. Die Ausstattung entspricht gehobenen Wohnanspriichen und garantiert
Ruckzugsraum auf hohem Niveau. Fir Sportbegeisterte ist ein separater Fithessraum
vorhanden, der vielfaltige Trainingsmaoglichkeiten in den eigenen vier Wanden eréffnet.
Ergénzt wird das Raumangebot durch ein weiteres Gaste-WC.

Die zentrale Heizungsanlage sorgt fur ein angenehmes Raumklima zu jeder Jahreszeit.
Der gepflegte Vorgarten unterstreicht den reprasentativen Gesamteindruck des
Wohnhauses und bietet einen privaten Auf3enbereich, der zum Verweilen einladt.

Diese Maisonette-Wohnung vereint stilvoll erhaltene Altbauelemente mit modernen
Ausstattungsdetails und erfillt héchste Anspriiche an Komfort, Raumangebot und
Wohnqualitat. Der zeitgemé&lRe Grundriss, die hochwertige Ausstattung und die ruhige




Lage machen diese Immobilie zu einer herausragenden Wohnmdglichkeit. Gerne
prasentieren wir lhnen diese auRergewdhnliche Wohnung im Rahmen einer personlichen
Besichtigung und stehen fir alle weiteren Informationen zur Verfligung.
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Detalils of amenities

Erdgeschoss

- Eingangsbereich

- Arbeitszimmer

- Gastezimmer mit Einbauschréanken

- Wohnkiche

- Wohnbereich

- Gastebad mit freistehender Badewanne
Souterrain

- Diele

- Hauswirtschaftsraum

- Ankleideraum

- Schlafzimmer mit freistehender Badewanne
- en Suite Badezimmer mit grof3er Dusche und WC
- Fitnessraum

- Arbeitszimmer

- Gaste-WC

- Vorgarten
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All about the location

Berlin verkorpert als pulsierende Metropole eine unvergleichliche Symbiose aus
kultureller Vielfalt, innovativer Wirtschaftskraft und nachhaltiger Stadtentwicklung. Die
Stadt besticht durch ihre exzellente Infrastruktur, die von hochmodernen Gesundheits-
und Bildungseinrichtungen bis hin zu einem weitlaufigen, effizienten 6ffentlichen
Nahverkehr reicht. Berlin ist ein Magnet flr anspruchsvolle Lebensstile, die Wert auf
urbane Eleganz, kulturelle Vielfalt und ein dynamisches Umfeld legen. Die strategischen
Investitionen in Mobilitdt und smarte Stadtplanung unterstreichen das langfristige
Wertsteigerungspotenzial und machen die Hauptstadt zu einem der begehrtesten
Standorte fiir Premiumimmobilien.

Im Herzen Berlins présentiert sich Charlottenburg als ein exklusives Wohnviertel, das
Tradition und zeitgemaRen Luxus harmonisch vereint. Mit seiner eleganten Architektur,
einer internationalen und kultivierten Nachbarschaft sowie der ruhigen, dennoch
zentralen Lage bietet Charlottenburg ein Lebensgeftihl von hdchster Qualitat. Die
ausgewogene Mischung aus stilvollen Stadthausern und modernen Wohnhochhausern
schafft ein Ambiente, das sowohl Privatsphare als auch urbanes Flair verspricht. Hier
erleben Bewohner eine Atmosphére, die von Prestige, Sicherheit und einem
ausgepragten Sinn fir Lebensart gepragt ist.

Die unmittelbare Umgebung Uberzeugt durch ein vielfaltiges Angebot, das den
gehobenen Ansprlichen gerecht wird. Im Bereich Gesundheit finden sich renommierte
Facharzte und exklusive Praxen, wie die ,white cocoon* Zahnklinik und die
Kieferorthopadie am Savignyplatz, die in nur einer Minute ful3laufig erreichbar sind.
Ergénzt wird dies durch eine Auswahl an Apotheken und spezialisierten Kliniken, die
hdchste medizinische Versorgung garantieren. Kulinarisch verwohnt die Nachbarschaft
mit exquisiten Restaurants und stilvollen Cafés wie ,Mamma Monti“ und ,La Petite“, die in
wenigen Gehminuten zu erreichen sind und ein Ambiente von Raffinesse und Genuss
schaffen. Fur die aktive Erholung stehen elegante Fitnessstudios und gepflegte Parks wie
der Steinplatz zur Verfligung, die zu entspannten Momenten im Griinen einladen. Die
ausgezeichnete Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, etwa durch die S-Bahn am
Savignyplatz (6 Minuten zu FuR) und die U-Bahn-Station Uhlandstral3e (7 Minuten zu
FuR), gewahrleistet eine komfortable Mobilitat und unterstreicht die urbane Exklusivitat
dieses Standortes.

Fur anspruchsvolle Kaufer, die ein Zuhause mit unvergleichlicher Lebensqualitat suchen,
bietet dieser Standort in Charlottenburg eine perfekte Symbiose aus diskreter Eleganz,




kultureller Vielfalt und urbanem Komfort. Hier verbinden sich Prestige und Lebenskunst
zu einem Lebensraum, der héchsten Anspriichen gerecht wird und nachhaltigen Wert
verspricht
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger Stral3e 79, 10719 Berlin
Tel.: +49 30-37 443340
E-Malil: berlin.city.west@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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