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Historical flair meets modern comfort in a spacious
75 M2,
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At a glance
25176046 519.000 EUR
ca. 75,6 m2 Kauferprovision
2 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
5 Kaufpreises

Well-maintained

Solid

Guest WC, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Legally not required
Gas
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A first impression

We present to you a unique condominium located in a listed building, which was completely
renovated and modernized in close consultation with the heritage preservation authorities
between 2016 and 2018. It issituated in a prime city location, near the Charlottenburg
campuswith itsuniversities, resear ch institutions, and numer ous businesses. The property
combines historical charm with contemporary living comfort and offers approximately 75
m? of living space spread over two floors. The apartment isin excellent condition and
features modern ar chitecture with high-quality finishes. Floor-to-ceiling windows flood the
roomswith natural light, creating a pleasant living environment. The layout is functional
and well-suited for both singles and couples who value comfort and style. The spaciousliving
area formsthe heart of the apartment and invitesyou to relax and unwind. Open-plan living
and dining ar eas flow seamlessly together, creating a harmonious overall impression. The
gallery level with a separate bathroom providesa privateretreat. The buildingisalisted
historical monument, which entails a particularly sustainable approach to preserving the
original building fabric. The complete renovation in 2018 encompassed all essential ar eas of
the property and ensures modern living comfort aswell asa property that retainsitsvalue.
Thelocation boasts excellent infrastructure: shopping facilities, public transport
connections, and leisure activities are all within easy reach. The apartment issituated in an
established residential area and offersboth urban living and a high degree of privacy. This
property combines historical character with modern comfort and representsarare
opportunity to experienceliving in a listed building with contemporary amenities. See for
your self the advantages of this apartment and arrange a viewing appointment. We look
forward to hearing from you.
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Details of amenities

- Hochwertiger Parkettboden

- 3fach-Verglasung

- Einbaukiche

- Bodentiefe Fenster

- Tiefgaragenstellplatz

- Gemeinschaftsgarten im Hofber eich mit Springbrunnen
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All about the location

Charlottenburg, alseiner der begehrtesten Stadtteile Berlins, besticht durch seine
internationale Ausstrahlung und exzellente I nfrastruktur. Die Kombination aus sicherem
Wohnumfeld, moder atem Bevolkerungswachstum und einer lebendigen, weltoffenen
Gemeinschaft macht diesen Standort besonder s attraktiv fir anspruchsvolle Bewohner aus
aller Welt. Die Nahe zu bedeutenden Wirtschafts- und For schungszentren sowie die
hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr und die Flughafen
unterstreichen die globale Vernetzung und L ebensqualitét, die Charlottenburg bietet.

Der Bezirk Charlottenburg selbst préasentiert sich alsein etabliertes und vielfaltiges
Wohngebiet mit einer harmonischen Mischung aus Ber ufstatigen, Senioren und einer
internationalen Bevolkerung von rund 30 %. Die hohe Sicherheit und die gepflegte urbane
Atmosphar e schaffen ein exklusives L ebensgefiihl, das durch behutsame Stadtentwicklung
und nachhaltige M oder nisierung weiter veredelt wird. Hier trifft urbaner Komfort auf
kulturelle Vielfalt, was den Stadtteil zu einem bevorzugten Wohnort fr internationale
Familien und Fachkr &afte macht.

In unmittelbarer Nahe finden sich erstklassige Bildungseinrichtungen, darunter
renommierte Kindergarten und inter nationale Hochschulzentren, die einen idealen Rahmen
fur eine weltoffene Erziehung und akademische Entwicklung bieten. Die ful3laufig
erreichbaren Gesundheitszentren und Fachar ztpraxen gewahrleisten eine umfassende
medizinische Versorgung auf hochstem Niveau. Fir die kulinarischen und gesellschaftlichen
Ansprliche steht eine Vielfalt an exquisiten Cafés, Restaurantsund Bar s bereit, die zum
Genielden und Verwellen einladen. Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr, mit der U-Bahn-Station Ernst-Reuter-Platz nur 5 Minuten zu Ful? entfernt
sowie mehreren nahegelegenen Buslinien, ermdoglicht eine schnelle und komfortable
Erreichbarkeit aller wichtigen Zielein Berlin und dar iber hinaus.

Fur internationale Bewohner bietet Charlottenburg somit nicht nur ein sicheresund
komfortables Zuhause, sonder n auch eine lebendige, global ver netzte Gemeinschaft mit
optimaler Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten. Diese Kombination macht
den Standort zu einer herausragenden Wahl fir alle, die Wert auf eine elegante, weltoffene
L ebensweise legen.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Endenergiebedarf betragt 45.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2018.
Die Energieeffizienzklasseist A.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StralRe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-37443340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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