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Kaminambiente

Property ID: 25176019-01

-
\

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 2.549.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 255,2 m2 « ROOMS: 4.5




Property ID: 25176019-01 - 10711 Berlin - Charlottenburg

At aglance

The property

Energy Data

Floor plans

A first impression
Details of amenities
All about the location
Contact partner




Property ID: 25176019-01 - 10711 Berlin - Charlottenburg

At aglance

25176019-01 2.549.000 EUR

ca. 255,2 m?2 Kauferprovision

5 betréagt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

4.5 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 2016

1912 Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Fossil CHP certificate
16.08.2033 103.50 kWh/mz2a
o : D
District heating
1912
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A first impression

Diese grof3zligige Dachgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca. 255,11 m2 bietet
anspruchsvollen I nteressenten ein auf3er gewohnliches Wohnkonzept in gesuchter Lage. Die
Wohnung vereint moderne Technik mit hochwertigen Ausstattungsdetails und préasentiert
sich in einem erstklassigen Zustand. 2016 wur de das Dachgeschoss auf das Bestandsgebaude
von 1912 aufgebaut, verbunden mit modernster Technik im Hinblick auf Klimatisierung
und DAdmmung. Die Heizung erfolgt Giber eine FulRbodenheizung, dieim Sommer auch die
Raumekdahilt.

Der Grundrissverteilt sich auf insgesamt 4,5 Zimmer und Uberzeugt durch seine
durchdachte Raumaufteilung. Der offen gestaltete Wohnbereich bildet den Mittelpunkt der
Wohnung und wird durch einen stilvollen Kamin erganzt, der in der kiihleren Jahreszeit fur
eine angenehme Wohlftihlatmosphar e sor gt. Grof3e Fenster flachen lassen viel Tagedlicht in
die Raume und unterstreichen das gro3ziigige Raumgefiihl. Die Wohnklche grenzt
harmonisch an den Essbereich an. Ein hochwertiger Esstisch mit passenden Stiihlen erganzt
die Einbaukiiche, sodass gemeinsames K ochen und Speisen komfortabel moglich ist. Die
Schlafzimmer —insgesamt drei an der Zahl — bieten individuelle Riickzugsmoglichkeiten.
Fir Stauraum sorgen passgenaue K leider schranke und Kommoden im Hauptschlafzimmer
sowie ein Einbauschrank im Gaste- bzw. Kinderzimmer. M al3geschneiderte Vorhange
sorgen in den Schlafraumen fur Privatsphare und einen angenehmen Schlafkomfort.

Zwel elegant ausgestattete Bader bieten hochsten Komfort und sind moder n gestaltet. Ein
praktischer Hauswirtschaftsraum ist u. a. mit Waschmaschine und Trockner der Marke
Miele komplettiert und halt Stauraumlésungen bereit. Weiteren Stauraum finden Sieim
geraumigen Abstellraum sowiein einem zusatzlichen Einbauschrank im Eingangsbereich.
Die Beleuchtung mit modernen Lampen in allen Raumen ist bereitsinstalliert.

FUr moderne Ansprliche sorgt die bereits vorhandene L AN-Verkabelung in samtlichen
Zimmern sowie die M dglichkeit eines Glasfaser anschlusses — optimal fir Homeoffice oder
fur eine schnelle I nter netanbindung.

Zur Wohnung gehdren aul3erdem ein grof3er, abgeschlossener Kellerraum sowieein
Gemeinschaftsfahrradkeller, der allen Hausbewohnern zur Verfigung steht.

I nsgesamt (ber zeugt diese Dachgeschosswohnung durch ihre grof3ziigige Gestaltung sowie
die Vielzahl an durchdachten Details. Dank der attraktiven Lage profitieren Sie von einer
sehr guten Infrastruktur sowie einer schnellen Erreichbarkeit von Geschéaften destaglichen
Bedarfs, Schulen und Freizeitmoglichkeiten. 2 Parkpléatze stehen in der ndheren Umgebung
zur optionalen Anmietung zur Verfigung.

Diese Wohnung ist ideal far Menschen mit gehobenen Anspriichen, die Wert auf Komfort,




Qualitat und ein ansprechendes Wohnumfeld legen. Nehmen Sie gerne K ontakt mit uns auf,
um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und sich personlich von den Vorzigen dieser
Immobilie zu Gber zeugen
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Details of amenities

- FuBbodenheizung

- Klimatisierung durch Fuf3bodenktihlung im Sommer

- Einbauschrank im Gaste- / Kinderzimmer

- Kleider schrank und passende Kommoden im Schlafzimmer

- Ausstattung Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschine & Trockner (Miele)
- Schrank im Eingangsbereich

- Hochwertiger Esstisch & passende Stiihle

- Regalein Abstellraum sowieim Keller

- Lampen / Beleuchtungin allen Raumen

- Mal3geschneiderte Vorhange in den Schlafzimmern

- Kamin im Wohnbereich

- LAN-Verkabelungin allen Raumen / Glasfaser anschluss maoglich
- Gemeinschaftsfahrradkeller

- Geraumiger groRRer Kellerraum
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All about thelocation

Berlin préasentiert sich als pulsierende Metropole von unvergleichlicher kultureller Vielfalt
und wirtschaftlicher Dynamik. Mit einer stetig wachsenden, inter national gepragten
Bevdlkerung von derzeit 3,9 Millionen Einwohnern und einem prognostizierten Anstieg auf
vier Millionen bis 2040, verkor pert die Hauptstadt Deutschlands ein urbanes L ebensgefihl
auf hochstem Niveau. Die exzellente I nfrastruktur, gepaart mit einem florierenden
Premiumimmobilienmarkt, schafft ein Umfeld, das sowohl wirtschaftliche Stabilitat als auch
kulturelle Exklusivitat vereint. Berlin ist somit nicht nur ein Zentrum fir Innovation und
Wirtschaftswachstum, sondern auch ein Magnet flir anspruchsvolle L ebensstile und
gehobene Wohnanspr iiche.

Im Herzen dieser Metropole liegt Charlottenburg, ein Stadtteil, der Eleganz und Tradition
mit modernem urbanem Flair verbindet. Dieses etablierte und wohlhabende Wohnvier tel
besticht durch seinereprasentativen Stadthauser und stilvollen Hochh&user, eingebettet in
eine ruhige und zugleich lebendige Atmosphér e. Die kosmopolitische Bevolkerung, zu etwa
30 % international, unterstreicht den exklusiven Charakter des Viertels. Charlottenburg
bietet eine perfekte Symbiose aus urbaner Lebensqualitat und privater Rlickzugsoase, ideal
fur jene, die Wert auf Prestige, Kultur und ein anspruchsvolles Umfeld legen.

Die unmittelbare Umgebung verwohnt mit einer exquisiten Auswahl an gastronomischen
Highlights, die von feinen Restaurants wie dem Ristorante Salve bis zu stilvollen Cafésund
Barswie Magnifique und Freundereichen —allein nur wenigen Gehminuten erreichbar.
Fur kulturelle und genussvolle Stunden sorgen zudem charmante Theater und elegante
Veranstaltungsorte in fuBlaufiger Nahe. Gesundheits- und Wellnessangebote sind ebenfalls
hervorragend vertreten: renommierte Arzte und Apotheken sind in wenigen Minuten zu
FuB erreichbar, was hdchsten Komfort und Sicherheit garantiert. Die Nahe zu exklusiven
Fitnessstudios und gepflegten Parkswie dem Kracauerplatz 1&dt zu entspannenden
Momenten im Grinen ein. Die ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr,
beispielsweise mit dem S-Bahnhof Berlin-Charlottenburgin nur 6 Minuten Ful3weg,
ermaoglicht eine mihelose Erreichbarkeit der kulturellen und gesellschaftlichen Zentren
Berlins.

Fur den anspruchsvollen Kaufer, der Exklusivitat, Privatsphare und ein kulturell reiches
Umfeld sucht, bietet diese Lage in Charlottenburg eine unvergleichliche L ebensqualitét.

Hier verschmelzen urbaner Luxusund stilvolles Wohnen zu einem einzigartigen Erlebnis,
das hochsten Ansprichen gerecht wird und ein Zuhause auf hochstem Niveau ver spricht.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StralRe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-37443340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

