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At a glance

25018011 124.000 EUR

ca. 35 m2 Kauferprovision

1 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1972 Kaufpreises

1x Car port Well-maintained

Solid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Oil Energy consumption
03.03.2028 certificate

109.00 kWh/m?a
Oil

D

1972
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The property

JACASA

Top bewertet

Immobilien
Makler
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN :

VON POLL TMMOEBILIEN

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800333 3309

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

nw.von-poll.com
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A first impression

Thiswell-maintained one-room apartment, approximately 35 square metersin size, was built
in 1972 and islocated in a very well-kept multi-family building. Upon entering, you are
greeted by a welcoming entrance area with ample space for a wardrobe. The gener ously
sized living and sleeping area offersa variety of design possibilities and creates space for a
cozy and personalized living atmospher e. Large windows and a lovely balcony ensure a
bright and cheerful ambiance —ideal for relaxation. The functionally designed kitchen is
equipped with all necessary connections and offers plenty of workspace and storage. The
bathroom features a bathtub and isfinished in timeless, neutral colors. The building itself is
in excellent condition —common areas and grounds areregularly and professionally
maintained, which positively impacts the quality of living. A spacious cellar storage room
and a covered parking space completethis attractive offer. Whether for personal use or as
an investment property, thisapartment offersarange of possibilities. We would be happy to
arrange a viewing appointment with you. Welook forward to your inquiry!
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Details of amenities

- grofl3er Balkon

- Einbauktiche

- Fahrstuhl

- Kellerraum

- Uberdachter Stellplatz
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All about the location

Sankt Ilgen, ein charmant gewachsener Stadtteil von Leimen, liegt im Herzen der

M etropolregion Rhein-Neckar und verbindet gekonnt die Vorteile stadtnaher I nfrastruktur
mit dem ruhigen Flair einesVVororts. Die L age zeichnet sich durch ihre hervorragende
Anbindung an Heidelberg, Mannheim und Walldorf aus— sowohl tiber die B3 als auch mit
Offentlichen Verkehrsmitteln wie der S-Bahn-Linie S3/$4, die fuBlaufig erreichbar ist.

In unmittelbarer Umgebung finden sich vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kinder garten sowie medizinische Versorgung —ideal fir Studenten, Berufspendler und
Ruhesuchende gleicher malien. Die griine Umgebung mit Feldern, Wiesen und

Naher holungsgebieten ladt zu Spazier gangen, Radtouren und sportlichen Aktivitaten ein.
Gleichzeitig sorgen lokale Vereine und kulturelle Veranstaltungen fur ein aktives und
lebendiges Miteinander in der Gemeinde.

Dank seiner Kombination aus Wohnqualitat, guter Infrastruktur und natur naher
Umgebung gehort Sankt Ilgen zu den gefragten Wohnlagen im siidlichen Rhein-Neckar -
Kreis.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.3.2028.

Endener gieverbrauch betréagt 109.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1972.
Die Energieeffizienzklasseist D.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Barbara Busch

Rohrbacher Stral3e 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +496221-5025860
E-Mail: heidelber g@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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