VON POLL

Neckargemiund

Einzigartiges Baugrundstuck fur Ihr zuktnftiges
Traumhaus in sonniger Villenlage

Property ID: MV841

PURCHASE PRICE: 840.000 EUR + LAND AREA: 1.000 m2

www.von-poll.com
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At a glance

MVv841 840.000 EUR

According to the

arrangement Kauferprovision

betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?2
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | e oL -
|\ ‘

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..06221 - 50 25 86 0




Property ID: MV841 - 69151 Neckargemind

A first impression

Dieses Grundsttick von tber 1.000 m2 Grol3e liegt in einem attraktiven, sonnigen und
etablierten Wohngebiet in einer der exklusivsten Straf3en von Kleingemiind und bietet
Ihnen und lhrer Familie alle Voraussetzungen fiir ein ideales Wohnen! Umgeben von
graner Natur, charmanten freistehenden Villen und grof3ziigigen Grundstticken, ladt es
dazu ein, sich vor Ort von der Schénheit und dem Potenzial dieses Baugrundstiicks
verzaubern zu lassen.
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Detalils of amenities

Nur einige Eigenschaften, die das Grundstiick besonders attraktiv machen:

* groRes Grundstuck fiir gro3ztigiges Bauen mit ausreichend Garten

* familienfreundliche Lage

* gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz- trotz der ruhigen, idyllischen Lage
* Villenlage - exklusive Villenlage mit hohen Wohnanspriichen

* Sonnige Ausrichtung mit ausreichend Beschattung - angenehmes Wohnen

* angenehme Weite und schoner Fernblick - genie3en Sie die Weitlaufigkeit und den
traumhaften Fernblick

* kein B-Plan ( § 34 Baugesetzbuch) - unter Beriicksichtigung der umliegenden
Bebauung kdnnen Sie frei planen und gestalten

* gewachsenes Wohngebiet am Hang - gewachsene Strukturen und Nachbarschaften




Property ID: MV841 - 69151 Neckargemind

All about the location

Neckargemund, liegt in einem der schénsten Teile des Neckartals, nur 10 km 6stlich von
Heidelberg, eingerahmt von den dicht bewaldeten H6hen des siidlichen Odenwalds, im
Kranz von vier Burgen und der Bergfeste Dilsberg. Eine 5 km lange, befestigte
Uferpromenade ohne Autoverkehr, der Nibelungengarten und Ruheanlagen sowie
beschilderte Wanderwege zu den Burgen mit ihren herrlichen Ausblicken laden zu
Spaziergdngen und Wanderungen ein. Bei einem Besuch in einem der Biergéarten oder in
einer der Ruheanlagen kénnen Sie Ihre Seele baumeln lassen. Geniel3en Sie eine
Ausflugsfahrt auf einem Schiff der "WeilRen Flotte". Neckargemind bietet Ausgleich und
Erholung vom Alltagsstress. Des Weiteren sind Kindergéarten, moderne Schulen, ein -
Uber die Stadtgrenzen hinaus bekanntes -Terrassenschwimmbad ( inkl. Naturbad,
Kleinkindbecken, etc) sowie ausreichend Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf
vorhanden. Ein wochentlicher Markt rundet diese ideale Infrastruktur ab. Auch die
Verkehrsanbindung in Neckargemuind ist sehr komfortabel, da sie durch die S-Bahn des
Verkehrbundes Rhein-Neckar direkt mit den umliegenden Stadten verbunden und sehr
schnell zu erreichen ist. Heidelberg erreichen Sie zum Beispiel im 20-Minuten-Takt.
Ebenfalls sorgt die Bundesstral3e 37/45 fir eine schnelle Anbindung mit dem Auto nach
Heidelberg und Mannheim.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Barbara Busch

Rohrbacher Stral3e 49 Heidelberg
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




