Bielefeld - Hoberge - Uerentrup

SECRET SALE | Charmantes EFH in Hoberges
Bestlage | einziehen, weiterentwickeln oder neu
denken.

Property ID: 26019033a

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 950.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 125 m? « ROOMS: 5 « LAND AREA: 886 m?
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At aglance

26019033a 950.000 EUR

ca. 125 m2 Single-family house/

Gabled roof Detached house

5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1937 M oder nised
Solid

Guest WC, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
05.08.2028 190.20 kWh/mz2a
Gas E

1937
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A first impression

Manche Immobilien verdienen einen besonderen Rahmen. Dieses char mante
Einfamilienhaus mit grof3em, eingewachsenem Grundsttick wird diskret und exklusiv im
Secr et Sale angeboten.

Freuen Sie sich auf eine Immobilie mit viel Charakter, einer angenehmen Wohnatmosphare
und einem grol3ziigigen Garten, der Privatsphére und zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten
bietet. Das gepflegte Haus ver bindet den Charme ver gangener Jahr zehnte mit einer soliden
Pflege und umfangreichen Moder nisierungen. Helle Wohnber eiche, liebevolle Details und
vielseitig nutzbar e Flachen machen diese Immobilie zu einem besonderen Zuhause.

Ein weiteres Highlight ist das auf3er gewdhnliche Grundstiick, dasin dieser begehrten Lage
nur selten verfligbar ist. Neben dem hohen Wohnwert er 6ffnet die Grundstiicksgr 63e
inter essante Per spektiven fir die Zukunft.

Aus Grinden der Diskretion ver 6ffentlichen wir an dieser Stelle bewusst nur ausgewahlte
Informationen. Das vollstandige Exposé mit allen Details, Grundrissen, Bildern sowie
weiteren Informationen zu den Besonder heiten und Entwicklungsmaoglichkeiten der
Immobilie stellen wir Ihnen gerne nach Ihrer Kontaktanfrage zur Verfigung.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage und darauf, Ihnen diese besondere mmobilie personlich
vorstellen zu durfen.




Property ID: 26019033a - 33619 Bielefeld - Hoberge - Uerentrup

All about the location

Unser Immobilienangebot befindet sich auf der bekannten Straf3e im beliebten Stadtteil
Hober ge Uerentrup. Diese besonder e L age zéhlt zu den gefragtesten Wohnadressen
Bielefelds und Uber zeugt durch ihre erhohte Position am M Uhlenberg mit einem
beeindruckenden Weitblick Uber die umliegende L andschaft.

Hoberge Uerentrup steht fur ruhiges und naturnahes Wohnen in einem hochwertigen
Wohnumfeld. Umgeben von Wiesen, Feldern und den Waldgebieten des Teutobur ger
Waldes genief3en Sie hier ein hohes M al an L ebensqualitat. Zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten wie Wander n, Joggen, M ountainbiken oder ausgedehnte Spazier gange
beginnen praktisch direkt vor der Haustir.

Gleichzeitig profitieren die Bewohner von einer guten Anbindung an die Bielefelder
Innenstadt. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kinder garten und weiter e Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind bequem erreichbar. Das Liniennetz der Bielefelder Stadtbusse sorgt
zudem fir eine gute Anbindung an das Stadtgebiet.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Markus Nagel

Hermannstrafe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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