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Bielefeld - Mitte

Bidefeld-Mitte: MFH mit 10 Wohne nheiten +
Gewer beflache im Bielefelder Westen
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Property ID: 26019026 - 33615 Bielefeld - Mitte

At aglance

26019026
ca. 603,37 m2
1901

3 x Outdoor parking
space, 3 x Garage

1.290.000 EUR

Residential and office
building

Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Well-maintained
Solid

ca. 78.37 m?

ca. 681 mz
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Energy Data

District heating Energy consumption
Remote certificate
16.06.2036 157.30 kWh/mz2a
. . E
District heating
1901
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This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason, we cannot
guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Dieses attraktive Wohn- und Geschéaftshausensemble befindet sich in einer der gefragtesten
Wohnlagen im beliebten Bielefelder Westen. Die innenstadtnahe L age Uiber zeugt durch ihre
hervorragende I nfrastruktur, eine konstant hohe Wohnraumnachfrage sowie eine
ausgezeichnete Vermietbarkeit und macht die Immobilie zu einer besonder sinter essanten
Investitionsmdglichkeit fur Kapitalanleger.

Die Liegenschaft umfasst ein historisches Vorderhaus aus dem Baujahr 1901, einen
Zwischenbau mit Wohn- und Gewer benutzung sowie ein Einfamilienhausim rickwartigen
Grundstiicksbereich. Durch diese vielseitige Gebaudestruktur bietet das Objekt eine
attraktive Kombination unter schiedlicher Nutzungsarten und eine breite Mieter struktur.

Im Vorderhaus befinden sich insgesamt sechs Wohneinheiten, die sich auf drei Etagen
verteilen. Die Wohnungen verfligen Uber gut ver mietbare Grundrisse mit zwei bisdrei
Zimmern und Wohnflachen zwischen ca. 43 m2 und 56 m2. Ein Vollkeller erganzt diesen
Gebaudeteil und bietet zusatzliche Nutz- und L agerflachen.

Der Zwischenbau erweitert das Nutzungskonzept der Immobilie um weitere Wohn- und
Gewer beflachen. Hier befindet sich eine Gewer beeinheit, die urspriinglich als Wascherei
genehmigt wurde und der zeit als Naherel genutzt wird. Dar Uber hinaus stehen mehrere
zusatzliche Wohneinheiten unter schiedlicher Grofden zur Verfligung. Besonders
hervorzuheben ist die grof3ziigige Dachgeschosswohnung, dieim Zuge einer Dachanhebung
in den 1990er Jahren geschaffen wurde und Uber eine entsprechend attraktive Wohnflache
verfligt.

Im hinteren Grundstticksbereich befindet sich einerenovierte Wohneinheit mit einer
Wohnflache von ca. 101 m2. Die Einheit bietet zusatzliches Vermietungspotenzial und
erweitert die Ertragsbasis des Gesamtobjektes.

Ein wesentlicher Vorteil der Immobilieist die moderne Warmever sorgung. Im Jahr 2020
wurde ein Fernwérmeanschlussinstalliert, iber den samtliche Wohneinheiten des
Ensembles effizient und zukunftsorientiert beheizt werden. Dies stellt sowohl unter
wirtschaftlichen als auch unter energetischen Gesichtspunkten einen nachhaltigen Mehrwert
dar.

Abgerundet wird das Angebot durch drei Garagen, zwei PKW-Stellplatze sowie eine

zusatzliche Werbeflache in Form einer Plakatwand. Die Kombination aus mehreren
Wohngebéauden, einer Gewer beeinheit und weiteren Nebenertragen sor gt fur eine




ausgewogene und wirtschaftlich attraktive Ertragsstruktur.

Das Objekt prasentiert sich alsrenditestarke Kapitalanlage mit nachhaltigem Mietertrag
und Uberzeugender Substanz. Die vielseitige Nutzung, die begehrte I nnenstadtlage im
Bielefelder Westen sowie die breite Aufstellung der einzelnen Einheiten bieten Investoren
eine seltene Gelegenheit, ein gewachsenes Wohn- und Geschaftshausensemble mit
langfristigem Wertsteiger ungs- und Entwicklungspotenzial zu erwerben.

Gerne stellen wir Thnen auf Anfrage weitere Objektunterlagen, detaillierte
Flachenaufstellungen sowie I nformationen zur aktuellen Ver mietungssituation zur
Verflgung. Selbstver standlich erhalten Sieim Rahmen einer qualifizierten Anfrage auch die
vollstandigen Mietdaten und Ertragszahlen der Immobilie. Wir freuen unsauf lhre
Kontaktaufnahme.
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Other information

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Markus Nagel

Hermannstrafe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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