Bielefeld - Brake

Bidefeld-Brake: charmantes Zwefamilienhaus mit
kleiner Gewerbeeinheit und grofdem Garten!

Property ID: 26019027

PURCHASE PRICE: 445.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 153 m? « ROOMS: 8 « LAND AREA: 842 m?
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At a glance

26019027 445,000 EUR

ca. 153 m2 Two-family house

Half-hipped roof Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1936 Kaufpreises

2 x Garage Well-maintained
Solid
ca. 42 m2

Terrace, Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
02.07.2036 358.40 kWh/m2a
Gas H

1936
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Floor plans
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A first impression

Schon das grof3ziigige Grundstiick er6ffnet vielfaltige Per spektiven und verleiht dieser
Immobilie eine besondere Qualitat. In Verbindung mit dem Haus aus dem Jahr 1936
entsteht ein Angebot, das Raum fur unter schiedliche L ebens- und Nutzungskonzepte bietet.
Ob Wohnen, Arbeiten oder die Kombination aus beidem —die vorhandenen Flachen
schaffen Flexibilitat und Entwicklungspotenzial fur individuelle Ideen und zuktinftige
Planungen.

I nsgesamt stehen acht Zimmer zur Verfligung. Im Erdgeschoss befinden sich eine Wohnung
sowie eine zusdtzliche Gewer beeinheit, im Ober geschoss eine grofRzligige Wohnung. Die
Aufteilung ermoglicht ein angenehmes Miteinander von Wohnen und Arbeiten und bietet
zugleich viel Raum fir individuelle L ebensentwiirfe.

Die grof3ziigige Raumstruktur schafft Platz fir Familie, Homeoffice, Gaste oder kreative
Nutzungsmoglichkeiten, ohne dabel dieruhige Atmosphére des Hauses zu verlieren.

Ein Haus mit Substanz, vielseitigen Per spektiven und dem unverwechselbaren Charakter
seines Baujahres—ideal fur alle, die Wohnen und Gewer be unter einem Dach ver binden

mochten.

Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungster min.
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Details of amenities

Mit dieser Aufteilung kénnen Sierechnen:
ERDGESCHOSS
WOHNUNG

- Wohnzimmer

- Schlafzimmer

- Klche

- Bad

- Flur
GEWERBEEINHEIT

- Ausstellungsraum
OBERGESCHOSS

- Klche

- Kinderzimmer

- Kinderzimmer

- Schlafzimmer

- Wohnzimmer

- Wohnzimmer

- Badezimmer

- Balkon

HIGHLIGHTS

+ charmantes Wohnhaus
+ moderner Zustand

+ Doppelgarage

+ vielseitige Nutzungsmoglichkeiten
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All about thelocation

Bielefeld, besticht als wirtschaftlich stabile Mittelstadt mit einer ausgewogenen Mischung
aus urbaner Infrastruktur und naturnaher Lebensqualitat. Als bedeutendes Zentrum
Ostwestfalen-Lippes bietet die Stadt eine verlassliche wirtschaftliche Basis sowie eine
vielfaltige Beschaftigungsstr uktur, die Familien ein sicheres und zukunftsorientiertes Umfeld
garantiert.

Der Stadtteil Brake prasentiert sich als besonder s familienfreundlicher und ruhiger
Wohnbezirk, der mit seiner soliden Infrastruktur und einer lebendigen Gemeinschaft

Uber zeugt. Hier finden Familien ein sicheres Zuhause in einer Umgebung mit niedriger
Kriminalitatsrate und einem hohen Anteil an gleichgesinnten Familien und mittelalten
Erwachsenen. Die Nahe zur Autobahn A2 sowie ein gut ausgebautes Busnetz gewéahrleisten
eine komfortable Anbindung, wahrend die Uber schaubar e Gr 63e des Stadtteilsein
vertrauensvolles Miteinander fordert.

Fur Familien besonder s attraktiv ist die hervorragende Ver sorgung mit
Bildungseinrichtungen: In nur etwa neun Minuten zu Fuld erreichen Siemehrere
Grundschulen und Kindertagesstatten, die eine liebevolle und qualifizierte Betreuung I hrer
Kinder sicherstellen. Die medizinische Grundver sorgung ist ebenfalls vorbildlich, mit
Arzten, Apotheken und Zahnar zten in fuBlaufiger Entfernung von etwa 15 Minuten, die
schnelle und verlassliche Hilfe garantieren. Freizeit und Erholung kommen in Brake nicht
zu kurz: Zahlreiche Parks, Spielplétze und Sportanlagen sind in wenigen Minuten zu Ful3
erreichbar und bieten vielféltige M dglichkeiten fir gemeinsame Aktivitaten und gesunde
Bewegung an der frischen Luft. Erganzt wird das Angebot durch ein lebendiges kulturelles
und gesellschaftliches L eben mit Gemeindehausern und Kinder- und Jugendhausern, die das
Gemeinschaftsgefhl stéarken.

Die nahegelegenen Einkaufsmaoglichkeiten, darunter Super markte wie Netto, Combi und
Aldi, sind bequem in etwa 15 Minuten zu Ful3 erreichbar und erméglichen den téglichen
Bedarf stressfrei zu decken. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch
mehrere Budlinien in unmittelbarer Nahe, beispielsweise an der Haltestelle EImshorner
Strafe (1 Minute FuRweg) und dem Bahnhof Brake (ca. 15 Minuten Ful3weg), ausgezeichnet,
was Familien flexible M obilitat ohne Auto ermaglicht.

Brakein Bielefeld vereint somit alle Voraussetzungen flir ein sicheres, geborgenesund
lebenswertes Umfeld, in dem Familien ihre Zukunft mit Vertrauen und Freude gestalten
konnen. Die harmonische Verbindung von naturnaher Ruhe, umfassender | nfrastruktur
und einer starken Gemeinschaft macht diesen Standort zur idealen Wahl fur Familien, die




Wert auf ein ausgewogenes und erfiilltes L eben legen.
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Other information

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Markus Nagel

Hermannstrafe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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