Bielefeld - Gellershagen

Bielefeld-Gellershagen: NEWLY BUILT
CONSTRUCTION PARTNERSHIP | 1ST 4TH OG |
4 ROOM S| approx. 110 m? | TOUR | PARKING
SPACE

Property ID: 25019001.4
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PURCHASE PRICE: 574.184 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 110,42 m2 « ROOMS: 4
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At aglance
25019001.4 574.184 EUR
ca. 110,42 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt.) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 First occupancy
2026 Solid
1 x Outdoor parking
space, 10000 EUR T
(Sale) errace
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Energy Data

Underfloor heating Legally not required
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A first impression

We are pleased to present this new construction project: an exclusiveresidential complex on
aquiet plot overlooking Gellershagen Park. DESCRIPTION OF CONDOMINIUM |
APARTMENT 4| UPPER FLOOR RIGHT Thisapartment islocated on the upper floor and
featuresthree bedrooms, a spacious bathroom with a walk-in shower, a guest WC, and an
open-plan kitchen/living room with a dining ar ea and lounge. On the adjoining terrace, you
can enjoy the sunshine with family and friends and appr eciate the tranquility of this high-
quality residential location. A highly efficient air-sour ce heat pump ensures sustainable
heating and resour ce-conserving living. All apartments are heated by underfloor heating.
Detailed specificationsfor this project can be found in the building and performance
specifications. We will gladly send you these documents upon request. Areyou interested?
Wewould be happy to provide you with moreinformation about this property and its
potential in a personal consultation.
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Details of amenities

RAUMAUFTEILUNG

+ grosses Wohnzimmer mit Essbereich und Kliche

+ Schlafzimmer

+ Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer

+ Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer

+ Badezimmer mit Dusche und Badewanne

+ GasteWC

+ Terrasse mit ca. 15 m2 Gr63e (mit 50 % anger echnet)

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

+ 3-fach verglaste Fenster, Kunststoff

+ elektrische ALU-Rolladen in allen Raumen (mit Ausnahme der Fluchtfenster)
+ Design-Vinyl Boden mit Eiche natur in allen Raumen

+ hellesund moder n ausgestattetes Bad mit hochwertigen Sanitar objekten
+ bodengleiche Dusche, Wand- und Bodenfliesen in grof3en Formaten
TECHNIK

+ hocheffiziente L uft-Warmepumpe mit zentraler War mwasser er zeugung
+ FuRbodenheizung in allen Raumen

+ Video-Trsprechanlage

AUSSENBEREICH

+ Stellplatze kénnen zusatzlich erworben werden
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All about the location

Der Bielefelder Stadtteil Gellershagen gehdrt zum Stadtbezirk Schildesche. Die
weitraumigen Parkanlagen und Griinziige des Stadtteils verbinden Geller shagen bis zum
Oberseein Schildesche und zum Teutoburger Wald mit den bekannten Naher holungszielen.
Diese fahrradfreundliche Umgebung verlockt dazu, das Auto ofter mal stehen zu lassen.

Gellershagen ist mit dem Bielefelder Stadtbus moBiel und per Straf3enbahn gut vernetzt. Zu
den unbestreitbaren Vorteilen gehdren neben der guten Erreichbarkeit der I nnenstadt
sicher auch die Nahe zum Campusder Bielefelder Universitét.
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Other information

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Markus Nagel

Hermannstrafe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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