Bielefeld - Jollenbeck

Bielefeld-Jollenbeck: Top terraced housein a popular
residential area | approx. 113 m? living space + attic

Property ID: 25019008

VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 345.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 113,51 m2 ¢ ROOMS: 5 * LAND AREA: 168 m?
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Property ID: 25019008 - 33739 Bielefeld - Jollenbeck

At aglance

25019008

ca. 113,51 mz
Gabled roof
5

3

1

1988

1 x Outdoor parking
space

345.000 EUR
Mid-terrace house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca. 14 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
28.03.2035 84.20 kWh/m2a
Gas C

1988
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The property
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Floor plans
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Property ID: 25019008 - 33739 Bielefeld - Jollenbeck

A first impression

Thisterraced house was built around 1988 and enjoys a central yet quiet location in a small
cul-de-sac in Bielefeld-Jollenbeck. The property boasts a well-designed floor plan and a
convenient location near the heart of Jollenbeck. The layout offers ample space for the whole
family, and a home office setup is also conceivable. The spacious attic provides additional
room for thispurpose. The property isvery well-maintained and in good overall condition.
On theground floor, a central hallway opensonto the ground floor. To your left arethe
guest WC and a storage room. Thekitchen islocated on theright, and from hereyou can
also access the spacious living room with accessto the garden. Upstairs, you will find two
bedrooms and a modern, tiled bathroom with natural light. A further staircase leadsto the
converted attic, which offers plenty of space for a hobby room and storage. The property
also has a full basement, which includes a per mitted living space, a boiler room, and a
storage room. The property includes a parking space located approximately 50 metersin
front of the house. Areyou interested? Then we look forward to hearing from you!
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Details of amenities

Mit dieser Aufteilung kénnen Sierechnen:
ERDGESCHOSS

- zentraler Flur

- GasteWC

- neuwertige Einbaukiche

- Essbereich

- gemutliches Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse und Garten
- Abstellraum

- Treppe ins Ober geschoss
OBERGESCHOSS

- zentraler Flur

- Schlafzimmer

- Schlafzimmer

- Tageslichtbad mit Dusche, hell gefliest

- weitere Treppe ins Dachgeschoss
DACHGESCHOSS

- ausgebaut als Nutzflache
KELLERGESCHOSS

- Schlafzimmer

- Heizungskeller

- Abstellraum

HIGHLIGHTS

+ gepflegter Zustand

+ ruhige L age in gewachsenem Wohngebiet
+ gute Raumaufteilung

+ Garten in Slid-Ausrichtung

+ Einbauktiche

+ Stellplatz
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All about the location

Der Stadtteil Jollenbeck liegt im Bielefelder Norden und grenzt an den KreisHerford. Das
Objekt befindet sich in einem sehr gepflegten Wohngebiet, weitgehend gepr &gt durch Ein-
und Zweifamilienhduser . Dieses Reihenmittelhausliegt am Ende einer Wohnstral3ein einer
Sackgasse. Wenig Verkehr und der nahgelegene Grlinzug machen das L eben hier besonders
lebenswert. Fullaufig sind der Kindergarten und die Grundschule zu erreichen. Alle
notwendigen Einrichtungen destaglichen L ebens sind nur wenige Fahrrad-/Autominuten
entfernt. Das Zentrum von Bielefeld erreichen Sie mit dem Autoin ca. 20 Minuten. Gute
Verkehrsanbindungen ins Umland bieten die Autobahnen A2 und A33 und der Bielefelder
Hauptbahnhof.

WEITERE DETAILSZUR LAGE

OPNV
Busanbindungin ca. 50 m, diverse Linien

AUTOBAHN
A2inca. 12km, A33inca. 11 km

ARZT & APOTHEKE
Allgemeinmediziner und Spezialisten im Umkreisvon ca. 1-2 km, Dorf-Apotheke in ca. 500

m

EINKAUFEN
Aldi, Netto, und Combi-Verbrauchermarkt in ca. 200 m

BIELEFELD ZENTRUM in ca. 9 km
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.3.2035.

Endenergieverbrauch betréagt 84.20 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1988.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Markus Nagel

Hermannstrafe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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