Bielefeld — Brake

Bielefeld-Brake: Grof3zigiges Wohnhaus | 2 Etagen
| freistehend | ruhige Lage | ca. 163 m? Wohnflache

Property ID: 24019017

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 345.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 163 m2 « ROOMS: 5.5 « LAND AREA: 721 m2
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At a glance

24019017
ca. 163 m2
Gabled roof

According to the
arrangement

5.5

3

2
1916

2 x Outdoor parking
space

345.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2012
Modernised
Solid

ca. 0 m?

Terrace, Guest WC,
Balcony
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Energy Data

OEL Energy demand

23.04.2034 certificate
262.50 kWh/m?2a
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Floor plans
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A first impression

Dieses grof3zugige Wohnhaus mit dem Ursprungsbaujahr 1916 befindet sich auf einem
ca. 721 m2 groRen Grundstiick und bietet eine Wohnflache von ca. 163 m2. Das Objekt
wurde zuletzt im Jahr 2012 modernisiert und verflgt Uber insgesamt 5% Zimmer sowie
zwei Kichen, zwei Badezimmer und ein Gaste-WC. Im Jahr 1970 wurde dieses JUWEL
liebevoll angebaut und aufgestockt und in dem Zuge von Grund auf saniert. Durch
sinnvolle Umgestaltung des Grundrisses wurde der Raum neu definiert. Seitdem wurden
aulRerdem einige Fenster und Scheiben getauscht. Die Raumaufteilung des Hauses ist
optimal gestaltet und bietet ausreichend Platz fir eine grof3e Familie oder einen
Mehrgenerationenhaushalt. Das Erdgeschoss betreten Sie durch einen Windfang und
gelangen in den grof3ziigigen Flur, welcher ausreichend Stellflache fir Ihre Garderobe
bietet. Am Ende des Flures bietet Ihnen das Erdgeschoss ein Gaste-WC mit Fenster.
AnschlieBend empfangt Sie der helle und offene Wohn- und Essbereich, tiber welchen
Sie auf die Terrasse und Uber ein paar Stufen in den gepflegten Garten gelangen.
Angrenzend an den offenen Bereich gelangen Sie in die Kiiche, tber einen kleinen Flur
in das Schlafzimmer und in das Tageslichtbad mit Dusche. Uber die Holztreppe im Flur
gelangen Sie in das Obergeschoss, in dem Sie drei Schlafzimmer, zwei davon mit
direktem Zugang zum sonnigen Balkon, zur Verfligung haben. AuBerdem finden Sie auf
dieser Etage die Kiiche und ein Badezimmer mit Fenster, Dusche und Badewanne. Uber
eine weitere Holztreppe betreten Sie das Dachgeschoss, welches tiber mehr Nutz- und
Stellflache verfugt. Das absolute Highlight dieser Immobilie ist der sonnige Garten mit
Weitblick, welcher zu entspannten Stunden mit der Familie einladt und durch das
geraumige Gartenhaus gentigend Platz fir Ihre Gartenutensilien bietet. Die Immobilie ist
vollunterkellert und verflgt Uber insgesamt vier Kellerraume. Die Einbaukulche im
Erdgeschoss, sowie die zwei Stellplatze direkt am Haus runden unser Angebot ab.
Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf Ihre schriftliche
Kontaktaufnahme per Mail!
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Detalils of amenities

Mit dieser Aufteilung kdnnen Sie rechnen:
ERDGESCHOSS

- gerdumiger Eingangsbereich, Fliesen

- Gaste-WC mit Fenster, Fliesen

- Tageslichtbad mit Dusche, Fliesen

- groBes Schlafzimmer, Laminat

- groRRzligiger Wohn- und Essbereich mit teils bodentiefen Fenstern, Parkettboden
- Einbaukiuche, PVC-Boden

- Terrasse mit Zugang zum Garten
OBERGESCHOSS

- drei geraumige Schlafzimmer

- Sonniger Balkon mit Zugang von zwei Schlafzimmern
- Kiiche

- Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne
DACHGESCHOSS

- zwei ausgebaute Hobbyrdume

- zusatzliche Stellflache

HIGHLIGHTS

+ gepflegter und groRer Garten

+ Anzahl der Zimmer

+ zentrale und ruhige Lage

+ Glasfaseranschluss mit bis zu 1000 MBit/s
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All about the location

Brake ist ein Stadtteil von Bielefeld und gehort zum norddstlichen Stadtbezirk Heepen.
Der Bielefelder Ortsteil Brake verbindet vorstadtisches Flair mit dorflichem Leben und
zahlreichen infrastrukturellen Einrichtungen. Brake ist sehr glinstig an der B61 gelegen
und befindet sich in der Mitte zwischen Bielefeld und Herford. Der Bahnhof Bielefeld-
Brake, an der Bahnstrecke von Hamm nach Minden gelegen, wird im Stundentakt von
diversen Bahnen bedient. Die Stadtbusse der Linie 51 fahren nach Schildesche, Milse
und Heepen. Diese Immobilie liegt in einer ruhigen NebenstraRe mit gepflegter
Nachbarschaft. Kindergarten und Grundschule sind vor Ort, die weiterfilhrenden Schulen
sind verkehrsgunstig zu erreichen. Attraktive Freizeitmoglichkeiten finden sich in der
naturnahen Umgebung mit den Naherholungszielen, wie die Braker Auenlandschaft und
der Schildesche Obersee, oder aber auch in Herford. WEITERE DETAILS ZUR LAGE
OPNV Busanbindung in ca. 250 m, diverse Linien (251, 51, 115, 30) Stadtbahn in ca. 2,2
km, Station Milse AUTOBAHN A2 in ca. 9 km und A33in ca. 17 km ARZT & APOTHEKE
Allgemeinmediziner und Spezialisten im Umkreis von ca. 1 km, Apotheke in ca. 700 m
BANK Volksbank und Sparkasse Bielefeld im Umkreis von ca. 1 km SCHULE &
KINDERGARTEN Grundschule Brake in ca. 300 m, diverse Kindergarten und KITAs im
Umkreis von ca. 1 km EINKAUFEN & FREIZEIT Combi, Netto, Edeka und Aldi in ca. 700
- 800 m BIELEFELD ZENTRUM in ca. 9 km
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 262.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1916. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

VON POLL IMMOBILIEN

Hermannstraf3e 1 / Ecke Niederwall Bielefeld
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




