Saarlouis

Architektur trifft Anspruch —Hochwertige
Erdgeschoss-Bir o/Praxisflache

Property ID: 26171258G

RENT PRICE: 950 EUR ¢ ROOMS: 3
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Property ID: 26171258G - 66740 Saarlouis

At a glance
26171258G 950 EUR
3 155 EUR
1996 3.391,50 € inkl. MwSt.
2 x Outdoor parking Well-maintained

space, 25 EUR (Rent)
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Energy Data

Remote Energy demand
14.05.2036 certificate
92.00 kWh/m2a
C
1996
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Floor plans
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A first impression

Diese au3er gewohnliche Gewer beeinheit im Erdgeschoss vereint moder ne Ar chitektur,
hochwertige Ausstattung und eine reprasentative Ausstrahlung auf hochstem Niveau.
Bereits die elegante Aul3enfassade mit klaren Linien, stilvollen Saulenelementen und
groRzigigen Fensterflachen vermittelt Professionalitét und Exklusivitat —ideal fir
Unternehmen, die Wert auf einen hochwertigen Auftritt legen.

DieImmobilie eignet sich ideal fir anspruchsvolle dienstleistungsorientierte Branchen. In
Betracht kommen insbesonder e ther apeutische Praxen, Rechts- und Steuerkanzleien,
Architektur- und Ingenieurbiros, Agenturen, Beratungsunter nehmen, Coaching- und
Schulungsanbieter, kreative Dienstleister sowie vergleichbare Gewer be.

Eine stilvolle Gewer beadr esse mit reprasentativem Charakter und vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten —ideal fur Unternehmen, die Wert auf Qualitat, Ambiente und
AuRRenwirkung legen.

Im Inneren erwartet Sie ein lichtdur chflutetes Ambiente mit bodentiefen Fensterfronten, die
den Raumen eine offene und angenehme Arbeitsatmosphare verleihen. Hochwertige
Bodenbelégein Holzoptik und Granit-Bodenbelag

"NERO ASSOLUTO", klare architektonische Linien sowie die grof3ziigige Raumgestaltung
schaffen ein moder nes und zugleich reprasentatives Arbeitsumfeld.

Die ca. 100 m2 grol3e Gewer beeinheit umfasst insgesamt drei grof3ztigige und flexibel
nutzbare Raume, einen reprasentativen Empfangs- und Eingangsber eich, eineintegrierte
Einbaukiiche, eine Garderobe, sowie ein modernesWC. Zahlreiche Steckdosen- und

I nter netanschlisse erméglichen eine optimale technische I nfrastruktur fir modernes
Arbeiten.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ztigige Besprechungs- oder Empfangsbereich mit
direktem Zugang zur sichtgeschitzten Terrasse. Diese bietet eine angenehme
Ruckzugsmaoglichkeit fir Pausen, diskrete Gesprache oder entspannte Meetingsim Freien.
Die geschiitzte L age sor gt dabei fur eineruhige Atmosphére.

Grofl3e, bodentiefe Fensterflachen sorgen in Verbindung mit innenliegenden Jalousien flir ein
angenehmes Raumgefiihl sowie flexible Licht- und Sichtverhaltnisse. M al3gefertigte
Einbauschréanke, eineintegrierte Einbaukiche sowie eine teilweise vorhandene M 6blierung
erganzen das hochwertige Gesamtbild der Einheit.

Die Beheizung erfolgt Uber eine komfortable Ful3bodenheizung in Verbindung mit
Fernwarme.




Zwei zur Einheit gehorende Stellplatze kbnnen angemietet werden und runden dieses
attraktive Angebot komfortabel ab.

Wir bitten um Verstandnis, dassim Rahmen Ihrer Anfrage eine kurze Information zur
vor gesehenen Nutzung beziehungsweise zur angedachten Branche sowie die Uber sendung
der Ublichen Unterlagen, wie beispielsweise einer SCHUFA-Auskunft und entsprechender
Einkommens- oder Bonitatsnachweise, erforderlich sind.

Selbstver standlich werden samtliche Angaben vertraulich behandelt.
Wir freuen unsauf Ihre Anfrage und ein personliches K ennenlernen.
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Details of amenities

* Integrierte Einbaukiche fir eine komfortable Nutzung im Arbeitsalltag

» MaRgefertigte Einbauschranke mit praktischem Stauraum und harmonischer I ntegration
in das Raumkonzept

* Teilweise geschmackvoll mabliert und dadurch kur zfristig nutzbar

* Grol3e, bodentiefe Fensterelementefir ein hellesund freundliches Arbeitsambiente

* Innenliegende Jalousien sorgen zusatzlich fir angenehmen Sicht- und Sonnenschutz

» Hochwertige Bodenbelage aus Granit und Laminat unter streichen den moder nen und
gepflegten Gesamteindruck

» Angenehme Ful3bodenheizung in Verbindung mit effizienter Fer nwar mever sorgung

« Zahlreiche Steckdosen sowie mehrere I nter netanschliisse bieten optimale Voraussetzungen
fur modernes und flexibles Arbeiten
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All about the location

Fraulautern verfligt Uber eine hervorragende Infrastruktur, die den Alltag besonders
komfortabel macht: kurze Wege, vielféltige Ver sorgungsmaoglichkeiten und eine gute
Anbindung sorgen fiir eine hohe L ebensqualitét. Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen
Bedarf befinden sich in der ndheren Umgebung, sodass Besor gungen schnell und
unkompliziert erledigt werden konnen.

Auch die medizinische Versorgungist sehr gut: Zwei Krankenhauser, Arzte und Apotheken
sind in kurzer Zeit erreichbar und gewahrleisten eine zuverlassige Betreuung.

Besonders attraktiv ist zudem die Nahe zur Saarlouiser Innenstadt, die nur etwa 1 km
entfernt liegt. Dadur ch erreichen Sie zahlreiche Geschéfte, Restaurants, Cafés sowie
kulturelle Angebote in wenigen Minuten. Die kur ze Distanz ermdglicht es, die Vorteile einer
lebendigen Innenstadt zu geniel3en —sei eszum Einkaufen, Ausgehen oder fur
Freizeitaktivitdten —und gleichzeitig ruhig und entspannt zu arbeiten.

Auch verkehrstechnisch ist Fraulautern bestens angebunden: Die Autobahnen A8 und A620
sind in kurzer Fahrzeit erreichbar und ermdglichen eine schnelle Verbindung in Richtung
Saarbrticken, Frankreich, Luxemburgund Trier.

Kinder garten sowie Grund- und weiter fiihrende Schulen sind schnell erreichbar und

unter streichen die hohe Familienfreundlichkeit des Standorts. Die nahegelegene Saar louiser
I nnenstadt verfligt zudem tGber mehrere Gymnasien und erweitert damit das umfassende
Bildungsangebot in der Umgebung.

I nsgesamt verbindet Fraulautern eine angenehme Wohnatmosphare mit einer sehr guten
Infrastruktur und kurzen Wegen —ideal fur alle, die stadtnah und dennoch ruhig arbeiten
maochten.
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Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Marie-Louise Frank

Grol3er Markt 4, 66740 Saarlouis
Tel.: +496831-9863 230
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

