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Merzig / Hilbringen

| dyllisches Rethenmittelhaus mit liebevoll gestaltetem
Aul3enbereich und Carport

Property ID: 26171256

PURCHASE PRICE: 198.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 135 m? « ROOMS: 4 + LAND AREA: 193 m?
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26171256 198.000 EUR

ca. 135 m? Mid-terrace house

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1920 Kaufpreises

2 x Car port Terrace, Fireplace,

Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
18.11.2035 220.61 kWh/m2a
Gas G

1930
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A first impression

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus tiber zeugt mit einer besonderen Wohnatmosphére, viel
Gemitlichkeit und zahlreichen bereits erfolgten Moder nisierungen. Die Immobilie bietet ein
Zuhause mit Charakter und eignet sich ideal fur Kéaufer, die den besonderen Charme eines
Hauses mit liebevollen Details und idyllischem Wohngefiihl zu schétzen wissen.

Die Immobilie stammt ur spriinglich aus dem Jahr 1920 und wurdein den vergangenen
Jahren bereitsin vielen Bereichen modernisiert. Das Dach wurde ca. im Jahr 2013 erneuert
und teilweiseisoliert. Zudem wurde der Kamin saniert. Beheizt wird die Immobilie
zusatzlich Uber eine Gasheizung der Marke Buderus aus dem Jahr 2015. Die Elektrik
stammt Uberwiegend aus den 2000er Jahren. Tellweise wurden im Jahr 2021 moder ne
dreifach verglaste Fenster eingebaut.

Die AuRRenansicht der Immobilie wur de ebenfalls bereits erneuert und rundet den gepflegten
Gesamteindruck ab. Bei den Bodenbeldgen finden sich Fliesen, Laminat, Parkett sowie
teilweise Teppichboden, wodur ch die ver schiedenen Wohnber eiche zusatzlich ihren eigenen
Charakter erhalten.

Das Erdgeschoss verfugt Uber einen offenen Wohn- und Essber eich mit angenehmer
Raumaufteilung und gemutlichem Wohngefiihl. Ein besonderes Highlight ist hierbei der
Kaminofen, der flr eine behagliche Atmosphare sorgt und gleichzeitig die Raumlichkeiten
angenehm beheizt. Zudem befinden sich auf dieser Ebene eine Einbaukiiche, ein
Hauswirtschaftsraum sowie ein Badezimmer mit Dusche.

Im Ober geschoss befinden sich drei Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit Badewanne.
Die Raume bieten vielseitige Nutzungsmaglichkeiten und eignen sich ideal als Schlafzimmer,
Kinder zimmer, Gastezimmer oder auch als Biro beziehungsweise Homeoffice. Dadurch
bietet die Etage viel Platz zur individuellen Gestaltung und passt sich unter schiedlichen

L ebenssituationen optimal an.

Das Dachgeschossist ebenfalls grof3ziigig geschnitten und der zeit nicht ausgebaut. Dennoch
bietet esviel praktische Abstellflache sowie zusatzliche Nutzungsmaoglichkeiten.

Auch der AulRenbereich préasentiert sich besonders einladend. Vor dem Eingangsbereich
befindet sich eineteilweise liberdachte Terrasse mit viel Griin und liebevoll angelegter
Bepflanzung — ein ruhiger und idyllischer Bereich zum Entspannen und Verweilen. Dir ekt
davor befindet sich ein Carport mit Platz fir zwei Fahr zeuge.

Bei Interesse bitten wir um Verstandnis, dassvor einer Besichtigung ein entsprechender




Banknachweis erforderlich ist.
Wir freuen unsdarauf, lhnen diese besonder e Immabilie personlich vor stellen zu dirfen.
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Details of amenities

Wohnkomfort und Raumaufteilung

 Offener Wohn- und Essbereich mit gemutlicher Wohnatmosphare

» Kaminofen aus dem Jahr 2015 mit angenehmer Warmeverteilung im Erdgeschoss
* Einbaukiiche vorhanden

* Drei Schlafzimmer mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten, beispielsweise alsKinder -,
Géste- oder Arbeitszimmer

e Badezimmer mit Duscheim Erdgeschoss

» Badezimmer mit Badewanne im Ober geschoss

* Grol3ziigiges Dachgeschoss mit viel zusatzlicher Abstellflache

Ausstattung und M oder nisier ungen

 Dach aus dem Jahr 2013, teilweiseisoliert

» Gasheizung der Marke Buderus aus dem Jahr 2015

 Teilweise dreifach verglaste Fenster aus dem Jahr 2021

* Elektrik tiberwiegend aus den 2000er Jahren

 Erneuerte AuRenansicht der Immobilie

» Bodenbelage aus Fliesen, Laminat, Parkett sowie teilweise Teppichboden
AuRenbereich und Stellmoglichkeiten

* Teilweise Uberdachte Terrasse

* Liebevoll angelegter und begr iinter Auf3enbereich

 Carport mit Platz fir zwei Fahrzeuge
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All about the location

Merzig-Hilbringen Uberzeugt alslebendige Kreisstadt im Saarland mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur, kurzen Wegen und einer hohen Wohnqualitét. Die Stadt
verbindet ein angenehmes, familienfreundliches Umfeld mit einer guten Verkehrsanbindung
und vielfaltigen Freizeitmdoglichkeiten.

Dieruhige Wohnlage sowie die gewachsene Nachbar schaft schaffen ein har monisches und
sicheres Wohnumfeld. Gleichzeitig profitieren Berufspendler von der sehr guten Anbindung
an die umliegenden Stadte sowie an Luxemburg. Uber die Autobahn A8 sind Saar briicken,
Luxemburgund Trier bequem erreichbar. Die A620 sor gt zusétzlich fiir eine schnelle
Verbindung in Richtung Saar br ticken und das umliegende Saarland.

Bildungseinrichtungen wie die Grundschule M erzig-Hilbringen und Gemeinschaftsschule
Christian-Kretzschmar sind fuRlaufig erreichbar, ebenso Kitas und medizinische
Versorgung durch Apotheken und das Klinikum Merzig. Sportanlagen, Spielplatze und
Restaurants wie Kaminklause und Pizzeria Janni bereichern den Alltag. Eine gute
Anbindung an Busund Bahn gewahrleistet M obilitat.

Ein weiterer Pluspunkt ist die N&ahe zum Y achthafen Merzig, der sich in ca. 10 Gehminuten
erreichen lasst. Der Standort gewinnt kiinftig zusatzlich an Attraktivitat, daim Bereich des
Hafensein Ferien- und Freizeitpark geplant ist. DarGiber hinaus eignet sich die Lage ideal als
Ausgangspunkt fir Freizeitaktivitaten am Wasser und Bootsfahrten.

Merzig-Hilbringen verbindet naturnahes Wohnen mit urbaner Infrastruktur und bietet
damit ein attraktives Umfeld fir Familien, Berufspendler und alle, die angenehmes Wohnen
in guter Lage schatzen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Marie-Louise Frank

Grol3er Markt 4, 66740 Saarlouis
Tel.: +496831-9863 230
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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