
Kaufbeuren / Kaufbeuren-Neugablonz

Hochwertiges Einfamilienhaus in ruhiger Lage mit
besonderem Raumgefühl

 

Property ID: 25142046.1

 

 
PURCHASE PRICE: 745.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 223 m2 • ROOMS: 5 • LAND AREA: 515 m2
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At a glance

Property ID 25142046.1

Living Space ca. 223 m²

Roof Type Gabled roof

Rooms 5

Bedrooms 4

Bathrooms 2

Year of construction 2020

Type of parking 3 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

Purchase Price 745.000 EUR

House Single-family house /
Detached house

Commission Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Condition of
property

Well-maintained

Construction
method

Timber frame

Usable Space ca. 78 m²

Equipment Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Energy Source Environmental heat

Energy certificate
valid until

25.05.2031

Power Source Electric

Energy Certificate Energy demand
certificate

Final Energy
Demand

18.30 kWh/m²a

Energy efficiency
class

A+

Year of construction
according to energy
certificate

2020
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Floor plans



This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this
reason, we cannot guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Dieses im Jahr 2020 erbaute, moderne und energetisch hochwertige Einfamilienhaus
(Energieeffizienzklasse A+) überzeugt durch seine nachhaltige Bauweise, eine durchdachte
Raumaufteilung sowie stilvolle Details auf hohem Niveau.

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen Neubaugebiet mit familienfreundlicher
Nachbarschaft. Ein direkt angrenzender Spielplatz sowie der herrliche Alpenblick
unterstreichen die besondere Wohnqualität und verleihen dem Haus eine außergewöhnliche
Atmosphäre, eine Kombination, die in dieser Form nur selten am Markt zu finden ist

Das Erdgeschoss bietet einen großzügigen Wohn-, Ess- und Kochbereich mit bodentiefen
Fenstern, die für viel Licht und ein offenes Raumgefühl sorgen. Von hier aus gelangen Sie
direkt auf die Terrasse und in den gepflegten Garten. Hochwertiges Echtholzparkett, ein
stilvoll gefliester Eingangsbereich sowie ein modernes Gäste-WC runden das Gesamtbild ab.

Der demnächst ausgebaute Keller bietet vielseitige Nutzungsmöglichkeiten, beispielsweise als
Einliegerbereich, Büro oder zur Vermietung nutzbar.

Die moderne Bauweise wird durch Dreifachverglasung und offene Decken bis in den
Dachspitz ergänzt, wodurch ein besonders helles und großzügiges Raumgefühl entsteht. Die
effiziente Wärmepumpe gewährleistet niedrige Betriebskosten und nachhaltiges Wohnen.

Im Kaufpreis enthalten sind das Gartenhaus, maßgefertigte Einbauschränke sowie die
Badezimmermöbel (Neupreis ca. 7.000 €).

Die maßgefertigte Küche in U-Form ist für einen Kaufpreis von 10.000 € zu erwerben. Somit
ergibt sich ein Gesamtkaufpreis in Höhe von 755.000 €.

Bei Interesse stehen wir Ihnen gerne für weitere Informationen oder eine Besichtigung zur
Verfügung.
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Details of amenities

- direkt angrenzender Spielplatz
- Energieeffizienzklasse A+
- Offene Deckenhöhe bis in den Dachspitz
- Spotlights im gesamten Haus
- KNX Bussystem
- Echtholzparkett im Wohnbereich und den Schlafräumen
- maßgefertigte Küche in U-Form (Neupreis ca. 17.000?€)
- Flur mit Fliesen
- modernes Gäste-WC
- bodentiefe Fenster mit Zugang zur Terrasse und zum Garten
- gepflegter Garten mit Gartenhaus
- Schlafzimmer und Kinderzimmer, mit halbem Stockwerk im Maisonette-Stil für Kinder
- großes Badezimmer mit freistehender Badewanne, großer Stehdusche und maßgefertigten
Möbeln
- Keller teilweise ausgebaut, weitere Ausbauoptionen möglich
- Garage
- 3 Stellplätze
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All about the location

Diese Region gehört zum Erlebnisraum Schlosspark Allgäu und bietet eine hohe
Lebensqualität für Menschen, die Natur, Ruhe und aktive Erholung schätzen. Zahlreiche
Rad- und Wanderwege, Naherholungsgebiete sowie Seen und Aussichtspunkte prägen das
Umfeld. Gleichzeitig bestehen kurze Wege in die Städte Kaufbeuren und Bad Wörishofen
sowie eine gute Anbindung an die überregionale Infrastruktur, was die Lage auch für
Berufspendler attraktiv macht.

Die flächenmäßig kleinste Gemeinde im Ostallgäu besteht aus den Ortsteilen Rieden und
Zellerberg und zählt rund 1.300 Einwohner. Trotz ihrer überschaubaren Größe verfügt die
Gemeinde über eine funktionierende Infrastruktur, ein aktives Vereinsleben und ein starkes
Gemeinschaftsgefühl. Die erste urkundliche Erwähnung Riedens datiert auf das Jahr 1242,
was die lange gewachsene Geschichte der Ortschaft unterstreicht. Rieden-Zellerberg ist
Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Pforzen und profitiert von einer verlässlichen
kommunalen Organisation sowie kurzen Wegen zu Schulen, Kindergärten,
Einkaufsmöglichkeiten und medizinischer Versorgung in der Umgebung.

Das Grundstück befindet sich in einem ruhigen und gepflegten Neubauwohngebiet von
Rieden. Das Viertel ist überwiegend von modernen Ein- und Zweifamilienhäusern geprägt
und zeichnet sich durch eine angenehme, familienfreundliche Nachbarschaft aus. Ein direkt
angrenzender Spielplatz macht die Lage besonders attraktiv für Familien mit Kindern. Die
verkehrsberuhigte Umgebung, die Nähe zu Grünflächen sowie kurze Wege innerhalb der
Gemeinde schaffen ideale Voraussetzungen für entspanntes Wohnen in naturnaher
Umgebung.

Wohnen Sie doch einfach dort, wo andere gerne Urlaub machen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Dirk Bolsinger

 

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191 - 97 20 52 0

E-Mail: landsberg@von-poll.com
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