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Kaufbeuren — Kaufbeuren Stadt

Modernes Neubaureihenmittelhaus

Property ID: 25142051

VON POLL
IMMOBILIEN

RENT PRICE: 1.590 EUR « LIVING SPACE: ca. 133 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 128 m2
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Property ID: 25142051 - 87600 Kaufbeuren — Kaufbeuren Stadt

At a glance
25142051 1.590 EUR
ca. 133 m2 290 EUR
5 Like new
3
1 Solid
2021 ca. 41 m2

1 x Outdoor parking
space, 40 EUR
(Rent), 1 x
Underground car
park, 60 EUR (Rent)

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Block certificate
16.05.2030 48.30 kWh/m2a
District heating A+

2021
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Floor plans
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A first impression

Dieses moderne und durchdacht geschnittene Reihenhaus lasst keinerlei Wiinsche offen.
Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und begehrten Ortsrandlage von Kaufbeuren
und wurde erst im Jahr 2022 in hochwertiger Hybridbauweise aus Holz und Beton
fertiggestellt.

Das Haus kann ab 01.01.2026 bezogen werden.

Auf rund ca. 133 m2 Wohnflache verteilt auf 5 Zimmer (inkl. Galerie) bietet das Haus
ideale Voraussetzungen fur Familien oder Paare, die neben komfortablem Wohnen auch
Platz fur ein Homeoffice bendtigen.

Der grofRzuigige Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss bildet das Herzstiick des
Hauses. Von hier aus gelangen Sie direkt in den sonnigen Garten, der — ebenso wie die
imposante Dachterrasse — nach Suden ausgerichtet ist. Die Dachterrasse ist dabei vom
Erdgeschoss aus nicht einsehbar und bietet so ein hohes Mal3 an Privatsphéare.

Im Obergeschoss befinden sich drei gut geschnittene Schlafzimmer sowie das moderne
Badezimmer, ausgestattet mit Wanne, bodengleicher Dusche, Waschtisch, WC und
Handtuchheizkorper. Das Dachgeschoss beeindruckt mit einer offenen Galerie, die
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten z.B. als Homeoffice bietet.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und tiberzeugt durch eine energieeffiziente und
Okologische Bauweise, die fur ein angenehmes Wohnklima sowie sehr niedrige
Heizkosten sorgt.

Zur Immobilie gehdren ein abgeschlossener Tiefgaragenstellplatz sowie ein zusatzlicher
Aulenstellplatz — somit stehen Ihnen zwei Kfz-Stellplatze und geniigend
Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader zur Verfligung. Eine Kuche ist nicht enthalten.

Die Gesamtmiete betragt 1980,00€.

Bei Interesse freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Detalils of amenities

Energetisch nachhaltige Hybridbauweise
Blockheizkraftwerk

KFW 55 Standard

komplett unterkellert

3 Scheibenisolierverglasung (Holz/Alu)
kontrollierte Luftung

grof3ztigige Dachterrasse

Rolladen

FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung
hochwertige Feinsteinfliesen im Format 30 x 60 cm
Laminat mit hochster Abriebsklasse

tolle Belichtung

abgeschlossener TG-Platz

Freistellplatz
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All about the location

Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Oberbeuren von Kaufbeuren und besticht durch
eine ruhige Wohnlage im verkehrsberuhigten Bereich. Durch die unmittelbare Nahe zu
Griunflachen und dem Voralpenraum entsteht hier ein angenehmes Wohnklima mit guter
Anbindung an Infrastruktur und Verkehr.

Die Verkehrsanbindung ist komfortabel. Der nachstgelegene Bahnhof und
Bushaltestellen sind in wenigen Minuten erreichbar, womit das Stadtzentrum rasch
zuganglich ist. Uber die benachbarten Hauptverkehrsachsen lassen sich regional
wichtige Stadte bequem erreichen — dies macht die Lage auch fur Pendler attraktiv.

Die umfassende Infrastruktur bietet alles fiir den taglichen Bedarf: Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten sowie medizinische Versorgungseinrichtungen sind in fuBlaufiger
oder kurzer Fahrdistanz vorhanden. Zudem profitiert der Stadtteil von einer gut
ausgebauten Anbindung an lokale Dienstleister und Nahversorgungseinrichtungen.

Fir Freizeit und Erholung ist die Umgebung hervorragend geeignet: Spazier- und
Radwege filhren durch griine Randlagen, Ausflugsziele im Allgau sind schnell erreichbar.
In der Stadt Kaufbeuren selbst laden Altstadtbereiche, historische Bauwerke und ein
lebendiges Vereins- und Kulturleben zum Verweilen ein.

Insgesamt bietet diese Lage eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnen in naturnaher
Umgebung, solider Versorgung im Alltag und guter Verkehrsanbindung — optimal fir
Familien, Aktiv-Wohnende oder alle, die eine gelungene Balance zwischen Stadt und
Natur suchen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.5.2030.

Endenergiebedarf betragt 48.30 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Blockheizkraftwerk.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191 -97 20520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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