Kaufbeuren

Commission-free new construction of high-quality
semi-detached villasin a central location in
Kaufbeuren

Property ID: 25142006

PURCHASE PRICE: 949.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 175,2 m2 « ROOMS: 6 * LAND AREA: 250 m?
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At a glance

25142006

ca. 1752 m2
Half-hipped roof
6

5

1

2024

2 x Underground car
park, 25000 EUR
(Sale)

949.000 EUR
Semi-detached house
Solid

ca. 60 m?2

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand

Electricity certificate

19.06.2034 20.30 kWh/m?a
A+

Air-to-water heat

pump
2022
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Inmobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-
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ANSICHT WEST

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fiir
Sie personlich Giber weitere eine personliche Beratung:

Details zur Immobilie.

T.: 08191 - 97 2052 0

www.von-poll.com
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A first impression

Two modern, ecologically and ener gy-efficient semi-detached villas are being built in a prime
location in Kaufbeuren. The fully-basemented house offersfour floorswith a spacious open-
plan living, cooking, and dining area, five bedrooms, a guest WC, a storageroom, and a
generously sized bathroom with natural light. A roof terrace/balcony and aterrace with
direct garden access complete the property. The high energy efficiency standard and
consequently very low heating costs are key features of thisproperty. Thanksto theair-to-
water heat pump, you ar e independent of fossil fuels. Hot water issupplied via a fresh water
system. All living areas ar e heated by underfloor heating, with individual room thermostats
controlling thetemperaturein each room. The moder n bathroom is equipped with an acrylic
bathtub and shower tray, porcelain washbasins, toilets, towel rails, bath towel holders, toilet
paper holders, mirrors, and washing machine connections. The spacious terrace and garden
areideally oriented to the south/west. Two assigned under ground parking spaces provide
room for two carsor motorcyclesbicycles. You can customize the house to your personal
preferenceswith a choice of flooring options. The two underground parking spacesare
available for an additional €50,000. Thisisyour chanceto realize your dream homein a
prime location. Two semi-detached houses are being built. Completion is scheduled for the
end of 2025. Welook forward to hearing from you if you areinterested. Theillustrationsare
for illustrative purposes only.
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Details of amenities

- Ziegelmassivbauweise

- voll unterkellert

- Luftwérmepumpe

- FuBbodenheizung

- kfw 55

- Stahlbetontreppen in allen Geschossen

- Kunststofffenster 3fach I solierverglasung

- Alu-Fensterbanke

- Klingelanlage mit Wechselsprechanlage und elektr. Tur6ffner
- Kunststoffrollladen

- Raffstore

- vollflachig verklebter Holzboden

- Fliesen

- Badewannne

- Duschwanne aus Acryl

- Porzellan Waschtische

- wandhangende WC's

- Handtuchhalter, Badetuchhalter, Papierrollemhalter, Spiegel, Waschmaschinenanschllisse
- TV - Radioanschluss Giber SAT Anlage oder Internetanschlussin jedem Wohn- und
Schlafraum

- 2 Tiefgar agenstellplatze

- Balkon

- Terrasse
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All about the location

Dielnnenstadt erreichen Sie zu FuRin ca. 5- 10 Minuten. Die Verkehrsanbindung wie auch
die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet, so erreichen Siez. B. die
nachste Bushaltestellein ca. 200 m Entfer nung.

Geschéfte destaglichen Bedarfs, Banken, Arzte sowie Cafessind im Umkreisvon ca. 10 Min.
zu erreichen. Der ndchste Kindergarten ist nur 500 m entfernt. Grund- und weiterfihrende
Schulen sind direkt im Ort.

In ca. 15 Minuten erreichen Siedie Autobahn A 96 und die BundesstraRe B 16 ist in wenigen
Min. zu erreichen.

Weitlaufige Wiesen, Felder und Walder laden zum Radeln und Wandern ein. Direkt in der
Nachbar schaft befinden sich schéne Freizeit- und Sportanlagen.

Herrliche Badeseen sorgen im Sommer fur Erfrischung und im Winter erreichen Siein einer
halben Stunde ver schiedene Skigebietein den Alpen.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 19.6.2034.

Endener giebedarf betragt 20.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2022.
Die Energieeffizienzklasseist A+.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 L andsberg am Lech
Tel.: +498191-9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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