Landsberg am Lech

spacious penthouse apartment

Property ID: 25142002

PURCHASE PRICE: 698.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 139 m? « ROOMS: 4.5
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At aglance

25142002
ca. 139 m2
45

3

2

1986

1 x Underground car
park, 19000 EUR
(Sale)

698.000 EUR
Attic

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
Completely renovated
Solid

ca. 32 m?
Fireplace, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
01.04.2032 100.40 kWh/mz2a
Gas D

1986
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-poll.com
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fir
Sie personlich Uber weitere eine personliche Beratung:

Details zur Immobilie.

T.: 08191 - 97 2052 0

www.von-poll.com
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Floor plans
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A first impression

This spacious and elegant penthouse apartment was completely and extensively renovated to
avery high standard in 2023 and ther efore welcomes you in pristine condition. The
apartment iseasily accessible by elevator. The entrance area includes stor age closets, a
hallway, and a WC. The entrance door features additional sound insulation. A glass door
leadsto the bright and modern living room with an open-plan kitchen and direct accessto
theroof terrace. From the adjoining hallway, you can reach the stylish bedroom, the fir st
bathroom with a bathtub and walk-in shower, and the study. The bedroom provides dir ect
access to the cozy conservatory, and the study offers direct access to the second roof terrace.
An internal staircase and a hallway with storage space lead to thetop floor, which features a
bright and spacious studio/guest room, a reading nook, and a second bathroom with a utility
room. The apartment boasts high-quality built-in features and ample storage space. The
apartment’sfeatures, including underfloor heating, high-quality oak flooring, bathroom
furniture, a towel warmer, modern tiles, a wood-burning stove, several awnings, and a
stylish kitchen, leave nothing to be desired. The highlight isundoubtedly the large, private,
west-facing roof terrace, whereyou can enjoy the sun and the view. The owner would liketo
remain in the apartment as a tenant for a while, so you can count on guaranteed rental
income of approximately €1,700 per month for thefirst few years. Further information is
available upon request. The elegant, modern kitchen is offered as an optional extra for
€40,000, and the underground parking space can be purchased for €19,000. The practical,
high-quality built-in war dr obes, modern bathroom fur niture, wood-burning stove, interior
blinds, built-in storage on theroof terrace, and electric awnings, with a total original cost of
approximately €34,000, are already included in the purchase price. A penthouse apartment
of thisquality and spaciousnessisvery rarein Landsberg. If you areinterested, please
contact us.
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Details of amenities

- grof3formatige, moder ne Fliesen

- hochwertiger Vinylboden

- sehr helle Wohn-/Arbeitsraume

- Dreischeibenverglasung, teilweise mit Schiebetiiren
- Innen-Jalousien und Rolladen

- elektrische Markisen

- hochwertige K tiche

- zwel Badezimmer mit Badmdbeln

- eleganter Kaminofen

- Handtuchheizk ér per

- direkter Zugang zur Dachterrasse vom Wohn- und Schlafzimmer
- grofRziigige Westdachterrasse mit Wintergarten

- zweite Dachterrasse nach Osten

- Tiefgaragenstellplatz

- Diele und Hauswirtschaftsraum

- Einbauschréanke

- zusatzliche, aufBenliegende Abstellflachen
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All about the location

Landsberg am Lech, eine malerische Stadt im Herzen Bayerns mit rund 28.000 Einwohnern,
besticht durch ihre einzigartige Lage und ihren hohen Freizeitwert. Die historische Altstadt,
gepragt von mittelalterlichen Gebauden und idyllischen Platzen, ladt zum Flanieren und
Entdecken ein. Geschéafte destaglichen Bedarfs, Arzte und Apotheken befinden sich im
direkten Umfeld. Bisin die historische Innenstadt bendétigen Sie nur 12 Minuten zu Ful3.

Den naheliegenden Bahnhof erreichen Siein nur 10 Minuten. Besonder s beeindruckend ist
die Uferpromenade entlang des L echs, die sich perfekt flir entspannte Spazier gange oder
Radtouren eignet.

Kulturell hat Landsberg ebenfallsviel zu bieten: Zahlreiche historische Sehenswirdigkeiten,
das Theater und Galerien sorgen fir Abwechslung und Einblickein die Geschichte der
Region. Die lebendige Gastronomieszene mit ihren Restaur ants, Cafés und Biergarten [adt
dazu ein, die bayerische Kliche in vollen Ziigen zu genief3en.

Fur Naturliebhaber und Sportbegeisterteist Landsberg ein idealer Ausgangspunkt. Die
nahegelegenen Alpen in ca. 45 Minuten Entfernung, bieten Wander moglichkeiten und
Skigebiete, wahrend Seen wie der Ammer- und Star nber ger see zu Wasser spor taktivitaten
einladen. Der Ammerseeist nur ca. 15 Minuten entfernt. Die N&he zu Minchen und
Augsburg, diejeweilsin etwa 30 Minuten zu erreichen sind, macht Landsberg auch fir
Pendler besonders attraktiv.

Durch seine Mischung aus Natur, Kultur und hervorragender Infrastruktur bietet
Landsberg am L ech eine hohe L ebensqualitéat —ein Ort, an dem man gerne lebt und den
vieleals Urlaubsziel schatzen.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.4.2032.

Endener gieverbrauch betragt 100.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1986.
Die Energieeffizienzklasseist D.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 L andsberg am Lech
Tel.: +498191-9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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