Denklingen

A+ Stadtvilla mit Einliegerwohnung

Property ID: 24142003

VON POLL

PURCHASE PRICE: 799.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 152 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 762 m?
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Property ID: 24142003 - 86920 Denklingen

At a glance
24142003 799.000 EUR
ca. 152 m? Kauferprovision
Half-hipped roof betragt 2,975 % (inkl.
MwSt.) des
25.04.2024 beurkundeten
4 Kaufpreises
3 2018
3
2018 Like new
3 x Outdoor parking )
space, 2 x Garage Solid
ca. 81 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen




I, g oo

Property ID: 24142003 - 86920 Denklingen

Energy Data

Central heating Energy demand
LUFTWP certificate
19.11.2027 22.00 kWh/m2a

Air-to-water heat A+

pump
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN B

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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Floor plans
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Vorabzug fur WP/Statik

EFH in 86920 Denklingen
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A first impression

Diese exklusive Stadtvilla mit einer Einliegerwohnung im KfW-55-Standard zeichnet sich
durch einen durchdachten Grundriss und eine hohe Energieeffizienz aus, die durch die
Kombination einer Photovoltaikanlage mit einer Luft-/Wasserwarmepumpe erreicht wird.
Das im Jahr 2018 in Massivbauweise errichtete Haus nutzt 36,5 cm starke
Hohllochziegel, die sowohl eine hervorragende Warmespeicherfahigkeit als auch eine
ausgezeichnete Schallddmmung bieten. Mit einer grof3ztigigen Wohnflache von etwa 152
Quadratmetern bietet das Haus ausreichend Platz fiir die ganze Familie. Beginnen wir im
Keller, wo sich ein Flur von ca. 12 Quadratmetern und ein Hauswirtschaftsraum befinden.
Besonders bemerkenswert ist die Einliegerwohnung mit knapp 55 Quadratmetern (nicht
in der Wohnflachenberechnung mit einkalkuliert). Im Erdgeschoss finden Sie einen
Eingangsbereich mit Gaste-WC und Garderobe sowie Zugang zum Obergeschoss und
Keller. Ein Schlafzimmer ist ebenfalls vorhanden. Der sidliche Teil des Erdgeschosses
beherbergt den gro3zligigen Wohn-/Essbereich mit etwa 47 Quadratmetern, der durch
seine offene Gestaltung eine nahtlose Kommunikation mit den Gasten wahrend des
Kochens ermdglicht. Die Deckenhdhe von 2,64 Metern und die grof3flachigen Fenster
schaffen ein beeindruckendes Raumgefihl. Ein Schwedenofen sorgt an kihlen
Winterabenden flr zusatzliche Gemdtlichkeit. Auf3erdem gibt es eine Speisekammer im
Kichenbereich. Im Obergeschoss erwarten Sie zwei grof3e Schlafzimmer mit etwa 29
und 23 Quadratmetern, mit jeweils einem Tageslicht-Masterbad inkl. Dusche,
Badewanne und WC. An heiRen Sommertagen sorgt eine Klimaanlage fiir angenehme
Abkuhlung. Moderne Fliesen in Holzoptik unterstreichen das zeitgemalie Design. Im
AulRenbereich ladt die Std-West-Terrasse zu entspannten Grillabenden ein, wahrend der
etwa 400 Quadratmeter gro3e Garten ausreichend Platz fur Kinder zum Spielen bietet.
Fur ausreichend Parkmdglichkeiten stehen eine elektrische Doppelgarage und zwel
Freistellplatze zur Verfiigung. Bei Bedarf kbnnen auch die Stellplatze in der 30er-Zone
genutzt werden. Vereinbaren Sie einen Termin, um sich von den Vorziigen dieses
Hauses zu Uberzeugen! Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Detalils of amenities

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- Photovoltaik

- FuBbodenheizung

- Glasfaserleitung

- Elektrische Rollladen

- 3-fach verglaste Kunststofffenster

- Hochwertige Fliesenbdden in Holzoptik

- Hochwertige Einbaukiiche mit Siemens Elektrogeraten
- Schlafzimmer mit Masterbad, Bodenebener Dusche & Doppelbadewanne
- Kinderzimmer mit Masterbad & Bodenebener Dusche
- Schwedenofen

- Dezentrale Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
- Klimaanlage in den Schlafraumen

- Elektr. Doppelgarage mit Starkstromanschluss

- Einliegerwohnung
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All about the location

In Denklingen erwartet Sie eine idyllische Lage, die sich durch eine optimale
Verkehrsanbindung, vielfaltige Infrastruktur und abwechslungsreiche Freizeitaktivitaten
auszeichnet. Die Gemeinde Denklingen befindet sich im Landkreis Landsberg am Lech in
Bayern und bietet eine reizvolle Mischung aus landlichem Charme und moderner
Lebensqualitat. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Die Nahegelegende
Anschlussstelle an die B17 lasst Sie Stadte wie Landsberg oder Schongau innerhalb von
10 Minuten erreichen. Zum Wandertag oder Skiausflug in den Bergen bietet die B17 eine
Fahrzeit von 45 Autominuten. Die Autobahn A96 ist ebenfalls nur wenige Kilometer
entfernt, was eine schnelle Anbindung an die Stadte Minchen und Augsburg erméglicht.
Der offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut, mit regelméafRigen Busverbindungen, die die
umliegenden Ortschaften miteinander verbinden. Die Infrastruktur in der Umgebung ist
ausgezeichnet. In unmittelbarer Nahe finden sich Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen
Bedarf, Schulen und Kindergarten. Arzte und Apotheken sind ebenfalls gut erreichbar,
sodass eine umfassende medizinische Versorgung gewéhrleistet ist. Fur
Freizeitaktivitaten bietet Denklingen und seine Umgebung zahlreiche Mdglichkeiten. Die
malerische Landschaft ladt zu Spaziergangen und Fahrradtouren ein. In der Nahe
befinden sich zudem Sporteinrichtungen wie Tennisplatze und FuR3ballfelder. Die
Umgebung ist gepréagt von Naturparks und Erholungsgebieten, die sich ideal fur Outdoor-
Aktivitaten eignen. Zusammenfassend bietet Denklingen eine perfekte Kombination aus
einer ruhigen, naturnahen Umgebung und der Nahe zu wichtigen Verkehrsanbindungen
sowie einer vielseitigen Infrastruktur und zahlreichen Freizeitmdglichkeiten.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 19.11.2027.
Endenergiebedarf betragt 22.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Luft/wasser Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018. Die
Energieeffizienzklasse ist A+.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305 Landsberg am Lech
E-Mail: landsberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




