VON POLL

Stein-Bockenheim

Anwesen mit grol3em Entwicklungspotenzial — L ager,
Produktion, Versand & Wohnen auf einem
Grundstick

Property ID: 25145266 _1

PURCHASE PRICE: 749.950 EUR « LIVING SPACE: ca. 258 m? « ROOMS: 8 « LAND AREA: 4.554 m?

www.von-poll.com
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At a glance

25145266 1 749.950 EUR

ca. 258 m2 Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des

Gabled roof beur kundeten

8 Kaufpreises

4 ca. 560 m?

3 Solid

1978 Guest WC, Balcony

10 x Outdoor parking
space, 2 x Garage
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Oil
09.02.2035 176.90 kWh/mz2a
F
Oil 1978
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Floor plans

Schlafen
ca. 19 m*
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Ankleide
ca.5m?

Schlafen

Balkon
ca. 10m
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Wirtschaften
ca. 27 m?

Heizung

Keller
ca.20 m*

This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason, we cannot
guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Dieses aufRer gewohnliche Anwesen bietet ideale Voraussetzungen fir Unternehmen aus den
Bereichen Lagerhaltung, Produktion, Versand, L ogistik, Handwerk oder Baugewerbe, die
grof3zugige Flachen mit der M dglichkeit des Wohnens direkt am Standort kombinieren
mdchten. Das weitlaufige Grundstiick er 6ffnet dar ber hinaus attraktive
Erweiterungsoptionen fur zusatzliche L ager- oder Hallenflachen — eine seltene Kombination
mit hohem Zukunftspotenzial.

Auf einem ca. 4.554 m2 grofRen Grundstiick stehen umfangreiche Nutzflachen fir

gewer bliche Zwecke zur Verflgung. Besonders hervorzuheben ist die massiv gebaute,
unterkellerte Maschinen- bzw. Lager halle mit ca. 560 m2 Nutzflache, die sich hervorragend
fur Produktion, Warenlager, Ver sandabwicklung, Fuhrpark oder Maschinenbetrieb eignet.
Die vorhandenen Platzreserven ermoglichen effiziente Betriebsablaufe und flexible
Nutzungskonzepte.

Ein entscheidender M ehrwert fir expandierende Unternehmen: Rund 1.490 m2 des
Grundstiicks sind grundsétzlich als Bauland nutzbar und bieten damit die M 6glichkeit,
weitere Lagerhallen, Produktionsflachen oder gewer bliche Erweiterungen zu realisieren.
Diese Ausbaur eserve macht die Immobilie besonders attraktiv fur langfristig planende
Betriebe.

Fur Betriebsinhaber oder Mitarbeiter steht ein grof3ziigiges Wohnhaus zur Verfugung, das
Wohnen und Arbeiten effizient miteinander verbindet. Das massiv errichtete Gebaude bietet
ca. 155 m2 Wohnflache im Erdgeschoss sowie weitere ca. 103 m2im ausgebauten
Dachgeschoss, das auch separat nutzbar oder ver mietbar ist. Eine zusatzliche Ausbaur eserve
im Keller mit ca. 88 m2 er 6ffnet weiteres Potenzial, beispielsweise flr Blirordume,
Sozialrdume oder erganzende Wohnflachen.

Die zuverlassige Olzentralheizung (Baujahr 2012) mit 10.000-L iter-Tankvolumen
gewahrleistet eine stabile Ener giever sorgung des gesamten Anwesens.

Diese Immobilie vereint grof3ztigige Gewer beflachen, Wohnmdoglichkeiten vor Ort und
er hebliche Entwicklungsper spektiven — eineideale L 6sung fir Unternehmen, die Wachstum,
Effizienz und Standortvorteile miteinander ver binden méchten.

Energieausweis:
Endenergiebedarf: 176,9 kWh/m?2a | Ener gieeffizienzklasse: F
Wesentlicher Energietrager: Ol | Baujahr laut Energieausweis: 1978
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Details of amenities

- Erdgeschoss mit ca. 155 m2 und Dachgeschoss mit ca. 103 m2, jeweils als separ ate
Wohnungen

- weitere nutzbar e Flachen von ca. 88 m2im Keller geschoss

- Olzentralheizung von 2012

- Badezimmer komplett im Jahr 2024 saniert und unbenutzt

- grofRer Balkon und L oggia

- grof3e, unterkellerte Maschinen- oder Lagerhalle mit ca. 560 m2 Nutzflache

- ca. 1.490 m2 weiteres Bauland (nach Priifung)
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All about the location

Die Ortsgemeinde Stein-Bockenheim liegt verkehrsglnstigim Landkreis Alzey-Wormsin
Rheinland-Pfalz und Uberzeugt insbesonder e flir Gewer betreibende, Speditionen, L ogistik-
und Handwer ksbetriebe durch ihre gute regionale und tberregionale Anbindung sowie ihr
wirtschaftsfreundliches Umfeld.

Strategisch gunstig positioniert zwischen den Wirtschaftsrdumen Rhein-Main und Rhein-
Neckar, profitieren Unternehmen von kurzen Wegen zu bedeutenden Industrie-, Handels-
und Ballungszentren. Stadte wie Alzey, Bad Kreuznach, Mainz, Wiesbaden, Worms und
Frankfurt am Main sind in Uberschaubarer Fahrzeit erreichbar und bieten Zugang zu
grof3en Absatzmarkten, L ogistikdrehscheiben und Geschéaftspartnern.

Die Autobahnanbindung ist ein wesentlicher Standortvorteil: Die A61

(Koblenz-L udwigshafen) sowie die A63 (M ainz—K aiser slautern) sind schnell erreichbar und
ermaoglichen eine effiziente Nor d-Siid- sowie Ost-West-Verbindung. Fur Speditionen und

L ogistikunternehmen bedeutet dies optimale Voraussetzungen fir reibungslose
Transportablaufe, kur ze Fahr zeiten und flexible Routenplanung.

Stein-Bockenheim selbst ist Gber gut ausgebaute L andes- und Kreisstralen an dasregionale
Verkehrsnetz angebunden. Diese I nfrastruktur erlaubt auch den problemlosen Einsatz von
Lkw, Lieferfahrzeugen und Fuhrparksund bietet ausreichend Raum fir Rangier- und
Betriebsflachen —ein klarer Vorteil gegentiber inner stadtischen Standorten.

Ein weiterer Pluspunkt ist dielandlich gepragte Struktur mit vergleichsweise niedrigen
Grundstiickspreisen, grof3ziigigen Flachenangeboten und geringerer Verkehrsbelastung.
Dies schafft ideale Bedingungen fiir lagerintensive Betriebe, Produktionsunternehmen oder
Gewerbe mit hohem Platzbedarf. Gleichzeitig profitieren Unternehmen von einem ruhigen
Umfeld, das effizientes Arbeiten ohne stadtische Restriktionen ermoglicht.

Die Region ist wirtschaftlich solide aufgestellt, gepragt von mittelstandischen Betrieben,
Handwerk, Landwirtschaft sowie Gewerbe und L ogistik. Kommunale Entscheidungswege
sind kur z, was Genehmigungspr ozesse und betriebliche Entwicklungen erleichtert.

I nsgesamt bietet Stein-Bockenheim einen attraktiven Gewer bestandort, der durch gute
Verkehrsanbindung, grof3ziigige Flachenr eserven, zentrale Lage in Rheinland-Pfalz und
wirtschaftsfreundliche Rahmenbedingungen Uber zeugt —ideal fir Unternehmen mit Fokus
auf Lager, Produktion, Versand und Spedition.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Normann Schmidt

Antoniterstral3e 44, 55232 Alzey
Tel.: +496731-9909 140
E-Mail: alzey@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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