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Biebelnheim

Geborgenhelt fur die Familie, energieeffizientes
Wohnen mit Perspektive fur die Zukunft!

Property ID: 26145275

VON POLL
IMMOBILIEN

.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 445.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 112,33 m2 « ROOMS: 4 + LAND AREA: 541 m?

www.von-poll.com




Property ID: 26145275 - 55234 Biebelnheim

At aglance

The property

Energy Data

Floor plans

A first impression
Details of amenities
All about the location
Other information

Contact partner




Property ID: 26145275 - 55234 Biebelnheim

At aglance

26145275

ca. 112,33 mz
Gabled roof
4

3

2

2005

4 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

445.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained

Prefabricated
components

ca. 33 m?

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
Electricity certificate
03.11.2033 77.00 kWh/m2a
Electric C

2005
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A first impression

Dieses moder ne M assa Fertighaus vereint zeitgemafien Wohnkomfort mit ener gieeffizienter
Bauweise und Uber zeugt durch einen durchdachten Grundriss sowie eine harmonische
Verbindung von Innen- und AuRenbereich. Die klare Architektur und der gelungene
Schnitt, verteilt auf ca. 112 m2 Wohnfléache, schaffen eine angenehme Wohnatmosphare, die
sowohl funktional alsauch stilvoll ist und vielfaltige M dglichkeiten zur individuellen
Entfaltung bietet.

DasHauswurde ohne Keller auf einem ca. 541 m2 grof3en Grundstiick konzipiert und bietet
dennoch ausreichend Stauraum, unter anderem durch den grof3zligig nutzbaren Dachboden,
der zusatzlichen Platz fur personliche Gegenstande schafft. Ein grof3es Badezimmer im
Dachgeschoss und ein praktisches Gastebad im Erdgeschoss sorgen fiir hohen Komfort im
Alltag und ermdglichen eine flexible Nutzung —ideal fir Familien oder Gaste.

Ein besonderes Highlight ist die ca. 24 m2 grof3e Terrasse, die zum Entspannen und
Verweilen im Freien einladt. Sowohl die Terrasse als auch das Grundstiick bieten |hnen die
M dglichkeit, diese ganz nach Ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten und anzulegen — ob
alsliebevoll angelegter Garten, moder ne AufRenlounge oder naturnaher Riickzugsort. Alle
Vorbereitungen hierflr sind bereits getroffen.

Besonder es Augenmerk wurde auf Zukunftsfahigkeit gelegt: Eine Vorbereitung fur eine
Photovoltaikanlage ist bereits vorhanden, ebenso liegt Glasfaser direkt am Grundstiick an.
Samtliche Verkabelungen wur den vorausschauend geplant, sodass spater e Erweiterungen
problemlos méglich sind.

Die unmittelbare Feldrandlage sor gt fiir ein naturnahes Wohnumfeld und unter streicht den
besonderen Erholungswert dieser Immobilie. Gleichzeitig verbindet das Haus modernesund
ener gieeffizientes Wohnen mit angenehmer Warme dur ch eine komfortable
Elektrofullbodenheizung, diefir ein gleichmaRiges und behagliches Raumklima sor gt.
Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine grof3e Doppelgar age, die nicht nur
Platz fur zwel Fahrzeuge bietet, sondern auch zusitzlichen Raum fur Fahrrader, Werkzeuge
oder Hobbybedarf schafft.

I nsgesamt prasentiert sich diese Immabilie alsideales Zuhause fur alle, die moder nes
Wohnen, Energieeffizienz und naturnahe Lage in perfekter Kombination schatzen und

gleichzeitig Wert auf individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten legen.

Verbrauchsausweis— Endener giever brauch: 77 kWh/m?2a — Ener gieeffizienzklasse: C —




wesentlicher Energietréger: Strom —Baujahr It. Energieausweis. 2005
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Details of amenities

- Massa Fertighaus

- grof3e Doppelgarage

- zentrale Stromheizung mit FuRbodenheizung
-zwel Bader, Einbauktiche und Klimager &t

- unmittelbar e Feldrandlage
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All about the location

Die Ortsgemeinde Biebelnheim liegt idyllisch im Her zen desrheinhessischen Higellandes
und gehort zur Verbandsgemeinde Alzey-L and. Umgeben von Weinber gen, Feldern und
sanfter Natur bietet der Ort eine hohe Wohn- und L ebensqualitat in ruhiger, landlicher
Umgebung.

Biebelnheim zeichnet sich durch seinen dérflichen Charakter, eine gewachsene
Gemeindestruktur und ein harmonisches Miteinander aus. Der Ort ist gepragt von Ein- und
Zweifamilienhduser n sowie gepflegten Anwesen und spricht insbesondere Familien, Paare
und Ruhesuchende an, die naturnah wohnen méchten.

Dieinfrastrukturelle Anbindung ist dennoch gut: Einkaufsmaglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, &rztliche Ver sorgung sowie vielfaltige Freizeit- und Gastronomieangebote
befinden sich im nahegelegenen Alzey, Gau-Odernheim oder Worrstadt, welche allein
wenigen Minuten erreichbar sind.

Uber die umliegenden BundesstrafRen sowie die nahe Autobahn A63 bestehen schnelle
Verbindungen in Richtung Mainz, Worms und in das gesamte Rhein-M ain-Gebiet. Auch der
offentliche Nahverkehr gewahrleistet eine gute regionale Anbindung.

Die Kombination ausruhigem Wohnen im Grinen, regionaler Verbundenheit und guter
Erreichbarkeit urbaner Zentren macht Biebelnheim zu einem attraktiven Wohnstandort in
Rheinhessen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Normann Schmidt

Antoniterstral3e 44, 55232 Alzey
Tel.: +496731-9909 140
E-Mail: alzey@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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