VON POLL

Raubling

Barrierefreie 1-Zimmer Neubau-
Seniorenwohnungen mit Betreuung und
optionaler Pflege in Raubling

Property ID: 26042011

PURCHASE PRICE: 285.100 EUR + LIVING SPACE: ca. 27 m2 « ROOMS: 1
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At a glance

260420M 285.100 EUR
ca. 27 m? First occupancy
1

1

1

2028

Solid

Garden / shared use
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Energy Data

District heating Energy demand
Remote certificate
2
29.01.2036 43.00 kWh/m*a
District heating A
2028
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The property
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Property ID: 26042011 - 83064 Raubling

Floor plans

Wohnungstyp 2

1-Zimmer-Wohnung
z. B. Wohnung 2

Schlafen / Wohnen / Kiiche 16,85 m?

Bad 5,07 m?
Flur 5,03 m?
Gesamtfliche 26,95 m?

Mblierung durch Obermiihl Wohnen GmbH.
i ispi ich und nicht
teilweise g

Wohnungstyp 4

1-Zimmer-Wohnung

2. B. Wohnung 19

Schlafen / Wohnen 21,10 m?
Kiiche / Flur 6,85 m?
Bad 5,32 m?
Gesamtflache 33,27 m?

Mablierung durch Obermiihl Wohnen GmbH.
il i t, unverbindlich und nicht
teilweise gespiegelt.
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Wohnungstyp 8

1-Zimmer-Wohnung
2. B. Wohnung 85

Schlafen / Wohnen / Kiiche 29,64 m?

Flur 5.24 m?
Bad 5,32 m*
Abstellraum 4,26 m?
Gesamtfliche 44,46 m*

Méblierung durch Obermiihl Wohnen GmbH.
i ich und nicht

Anderungen vorbehalten.
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A first impression

Investment mit sozialer Verantwortung - Werte schaffen, Zukunft sichern:

In Raubling entsteht ein barrierefreies Neubau-Seniorenwohnheim mit
Betreuungsdienst und 24h-Notruf. Eine individuelle und auf die Bedurfnisse der
Bewohner ausgerichtete Pflege ist optional zubuchbar. Die Fertigstellung ist flr

Q1/2028 geplant.

Die gut geschnittenen 1-Zimmer-Apartments bieten Wohnflachen von etwa 27 m?
bis rund 44 m?2. Samtliche Einheiten sind barrierefrei konzipiert und bereits
mobliert. Neben einem kombinierten Wohn- und Schlafbereich verfligen die
Wohnungen jeweils Uber ein eigenes Bad sowie eine integrierte Kochmaglichkeit.
Komfortmerkmale wie bodengleiche Duschen, elektrische Rollladen und
platzsparende Schiebetiiren sorgen flir ein hohes MaB an Bequemlichkeit und
Sicherheit. GroBe Fensterflachen schaffen helle, freundliche Raume mit

angenehmer Wohnatmosphare.

Im EG befindet sich ein Gemeinschaftsraum mit Sonnenterrasse, in dem sich die
Bewohner treffen, austauschen oder gemeinsam essen kénnen. Zudem |adt der

attraktiv gestaltete und gartendhnliche Innenhof zum Verweilen ein.

Eine Seniorenimmobilie eignet sich hervorragend zur persdnlichen und familidaren
Absicherung. Als Anleger genieBen Sie ein bevorzugtes Belegungsrecht, das auch
auf Angehorige (nach § 15 AO) Ubertragbar ist. Die Wahrnehmung des Bezugs
beschrankt sich nicht nur auf den Standort Ihrer Investition, sondern ermoglicht

Ihnen den Zugang zu derzeit 440 Standorten in ganz Deutschland.

Key-Facts und Highlights:

- zur Eigennutzung sowie als Kapitalanlage geeignet




- Kaufpreiszahlung optional erst nach Fertigstellung

- attraktive Abschreibungsmaglichkeiten (5% degressive AFA plus 5%
Sonderabschreibung im Jahr der Anschaffung sowie in den 3 Folgejahren)

- besonders zinsglinstiges KWF-Darlehen (max. 150.000 € ab ca. 1,25% - Stand
07.04.2026, Anderungen vorbehalten)

- Kein Vermietungs- oder Verwaltungsaufwand (liegt in der Verantwortung des
Betreibers)

- sicheres Investment durch stetig wachsende Nachfrage an Pflegeimmobilien bei
weiter steigendem Pflegebedarf

- sehr geringes Mietausfallrisiko durch 25-jahrigen Pachtvertrag mit renommierten
Betreibern

- erhebliche Einsparungen im Pflegefall méglich (verglichen mit einer stationaren

Pflege)

Weitere Informationen auf Anfrage — gerne beraten wir Sie in einem personlichen

Gesprach!
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All about the location

Das Seniorenwohnheim wird in einer Ortsrandlage von Raubling errichtet. Weitere

Informationen geben wir lhnen gerne in einem personlichen Gesprach.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Bernd Salzmann

Herzog-Otto-StraBe 2, 83022 Rosenheim
Tel.: +49 8031-901088 0

E-Mail: rosenheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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