Freiburg im Breisgau / Littenweiler

Moderne 3-Zimmer Wohnung mit Balkon,
Aufzug und TG-Stellplatz nahe der
padagogischen Hochschule

Property ID: 26022008

VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 575.000 EUR < LIVING SPACE: ca. 87,44 m2 « ROOMS: 3
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1 x Underground car
park

575.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid
ca. 8 m?

Guest WC, Built-in
Kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy
wood con;gmptlon

certificate
03.05.2036

59.90 kWh/m?a

Pellet-Fuelled

2013
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A first impression

In attraktiver Lage von Freiburg im Breisgau — im beliebten Stadtteil Littenweiler —
prasentiert sich diese hochwertige Wohnung als Teil einer modernen und
architektonisch ansprechenden Wohnanlage. Das Ensemble besteht aus drei
Gebauden mit insgesamt nur 16 Wohneinheiten (Haus 1 und 2 mit jeweils 6
Einheiten, Haus 3 mit 4 Einheiten) und bietet somit ein angenehm (iberschaubares
und ruhiges Wohnumfeld.

Die Wohnanlage wurde als energieeffiziente KfW-70-Hauser errichtet und
Uberzeugt durch ein nachhaltiges und zukunftsorientiertes Energiekonzept. Eine
moderne Pellet-Heizung in Kombination mit dezentralen LUftungsgeraten in jeder
Wohneinheit, die an eine Warmerlickgewinnungsanlage gekoppelt sind, sorgt fir

ein angenehmes Raumklima bei gleichzeitig niedrigen Heizkosten.

Komfort wird hier groBgeschrieben: Eine gemeinschaftliche Tiefgarage mit
groBzlgig bemessenen Stellplatzen, praktische Mull- und Fahrradabstellrdume
sowie separate Kellerabteile flr jede Wohnung bieten zusatzlichen Nutzen im
Alltag. Die angebotene Wohnung ist bequem und barrierearm Uber einen Aufzug

erreichbar und eignet sich somit fur unterschiedlichste Lebenssituationen.

Diese Immobilie vereint modernes Wohnen, energieeffiziente Bauweise und eine
gefragte Lage —ideal sowohl zur Eigennutzung als auch als wertbestandige

Kapitalanlage.
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Details of amenities

Die angebotene Wohnung tUberzeugt durch eine moderne und zugleich gepflegte
Ausstattung sowie eine durchdachte Raumaufteilung. Das groBziigige Wohn- und
Esszimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet direkten Zugang zu dem
ca. 13 m? groBen Balkon, der nach Stiden und Westen ausgerichtet ist und somit
ideale Sonnenverhaltnisse bietet.

Das Badezimmer ist komfortabel ausgestattet und verfluigt sowohl Gber eine Dusche
als auch eine Badewanne, einen Waschtisch sowie einen Handtuchheizkorper.
Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates Gaste-WC.

Die Bdden sind mit hochwertigem Massivholzparkett aus Eiche sowie
pflegeleichten Fliesen ausgestattet. Holzfenster unterstreichen den wohnlichen
Charakter der Immobilie, wahrend elektrische Rollladen zusatzlichen Komfort
bieten.

Die moderne Einbauktiche ist bereits im Kaufpreis enthalten und fligt sich
harmonisch in das Gesamtbild der Wohnung ein. Ebenfalls im Preis inbegriffen ist
ein Tiefgaragenstellplatz (Nr. 12).

Die Beheizung erfolgt Giber eine nachhaltige Holz-Pellet-Heizung, unterstitzt durch
eine Solarthermieanlage zur Brauchwasseraufbereitung und
Heizungsunterstitzung. Eine kontrollierte Be- und Entliftungsanlage sorgt zudem
flir ein angenehmes Raumklima.

Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil (Nr. 1.4) in stabiler Lochblech-Metall-
Konstruktion. Gemeinschaftlich stehen ein Fahrradraum sowie ein Mullraum zur
Verfiigung. Die ansprechend gestaltete, begriinte AuBenanlage bietet
Sitzmadglichkeiten und einen Spielplatz.

Die Wohnung ist technisch gut angebunden: Ein Telefon- und Kabelanschluss sind
vorhanden, und ab Mai 2026 erfolgt der Anschluss an das Glasfasernetz.

Ein Hausmeisterservice kiimmert sich zuverlassig um die Treppenhausreinigung

sowie den Mull- und Winterdienst und rundet das komfortable Gesamtpaket ab.




Erhaltungsriicklage WEG gesamt: ca. 118.000,00 EURO (Stand 12/24)
davon Erhaltungsriicklage Anteil Haus 27 c¢: ca. 39.300,00 Euro (Stand 12/24)

davon Erhaltungsriicklage Tiefgarage: ca. 11.400,00 Euro (Stand 12/24)
davon Erhaltungsriicklage Anteil Wohnung: ca. 6.500,00 Euro (Stand 12/24)
Vorauszahlung Hausgeld pro Monat: 180,00 Euro

Die Wohnung ist aktuell vermietet:

Kaltmiete 1.100,00 Euro/Monat

Nebenkosten: 240,00 Euro/Monat

Stellplatz: 60,00 Euro /Monat

Gesamte Warmmiete: 1.400,00 Euro/Monat
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All about the location

Littenweiler prasentiert sich als ein begehrter Wohnstandort im dstlichen Freiburg,
der durch seine ruhigen Hanglagen mit malerischem Ausblick ins idyllische
Dreisamtal besticht. Die Stadt Uberzeugt mit einer ausgewogenen Mischung aus
gehobener Wohnqualitat, stabilen Immobilienwerten und einer erstklassigen

Infrastruktur, die hochsten Anspriichen gerecht wird.

Das Viertel entfaltet eine Atmosphare von Ruhe und Exklusivitat, die durch die
harmonische Einbettung in die Natur und die Nahe zu urbanen Annehmlichkeiten
gepragt ist. Hier genieBen Bewohner eine hervorragende Lebensqualitat, die von
einer diskreten Privatsphare und einem gehobenen Wohnumfeld getragen wird —
ideal fUr jene, die das Besondere suchen und Wert auf ein stilvolles Ambiente

legen.

In unmittelbarer Nahe finden sich erstklassige Bildungseinrichtungen, darunter
renommierte Kindergarten und Schulen, die in nur wenigen Gehminuten erreichbar
sind. Die Nahe zur Padagogischen Hochschule Freiburg unterstreicht das
intellektuelle Flair der Umgebung. Gesundheitsversorgung auf héchstem Niveau ist
durch diverse Facharzte, Zahnkliniken und Apotheken gewahrleistet, die sich in
fuBlaufiger Entfernung befinden und somit fur ein HochstmaB an Komfort und
Sicherheit sorgen. Kulinarisch verwoéhnt die Nachbarschaft mit einer Auswahl
exquisiter Restaurants und stilvoller Cafés, die zum GenieBen und Verweilen
einladen. Fir aktive Erholung sorgen elegante Sport- und Yogastudios sowie
gepflegte Parks und Spielplatze, die ein ausgewogenes Freizeitangebot in
exklusivem Rahmen bieten. Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr, mit der StraBenbahnstation LaBbergstraBBe nur etwa zwei Minuten zu
FuB entfernt sowie dem nahegelegenen Bahnhof Freiburg-Littenweiler, garantiert

eine muhelose Erreichbarkeit der Innenstadt und weiterer kultureller Highlights.




Far anspruchsvolle GenieBer, die Wert auf ein stilvolles, privates und zugleich

urban angebundenes Wohnen legen, bietet Littenweiler eine unvergleichliche
Kombination aus Eleganz, Lebensqualitat und nachhaltigem Wertpotenzial. Dieses
exklusive Umfeld erflillt hochste Erwartungen und schafft eine Heimat, in der Luxus

und Geborgenheit harmonisch miteinander verschmelzen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Julia Sacher & Johanna Stritt

KonviktstraBe 22-24, 79098 Freiburg im Breisgau
Tel.: +49761-2116 7190

E-Mail: freiburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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