Leonberg-Warmbronn — Leonberg

Avallable immediately: Well-designed apartment in
Warmbronn with balcony and outdoor parking space

Property ID: 25143023

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 260.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 66,7 m2 . ROOMS: 2.5
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Energy Data
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The property

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

bestehenc
Immobilie f

AKTUELLE ZINSEN

bel einem Netodariehensbetrag vor 350.000 €

3,56% p.a.

effaciver Jahreszin: 10 lahee Soliinsbindung.
3,48% p.2. gebundener Salizing

gebundener effekier
Solzmsbindung  Sollzns Jahresting

5 Jahre 341%pa. 351%pa.
10 Jahre 348% pa.  356%pa.

30 Jahre 4,10% pa.  4,19% pa.

Stand 04.11.2025

ce.com

Konditionen
wie er

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152 -9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/leonberg
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Floor plans
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A first impression

This well-maintained 2.5-room apartment with approximately 66.7 m2 of living space
presents itself as an ideal option both as a first home and as an attractive investment
opportunity. Located on the upper floor of a multi-family building constructed in 1984, the
property boasts a well-designed layout, excellent condition, and several modernizations
carried out in recent years. The building comprises only five units. The central hallway
seamlessly connects all the rooms of the apartment. The bright and open-plan living and
dining area features durable tile flooring, combining easy maintenance with a timeless
aesthetic. From here, you have direct access to the south-facing balcony, perfect for
relaxing outdoors and offering ample space for a small seating area. Adjacent to the
dining area is the practical fitted kitchen, which was modernized in 2013. It offers all
necessary appliances as well as plenty of storage and workspace, making it easy to bring
your culinary ideas to life. The bedroom, with its laminate flooring, creates a pleasant and
inviting atmosphere and offers ample space for a large bed and a wardrobe. The
bathroom was renovated in 2011 and reflects modern standards; it is also in excellent
condition. Modern, white interior doors and a new front door from 2022 provide added
comfort and further enhance security and well-being. As part of ongoing modernization
efforts, triple-glazed windows with sound insulation class 4 were installed in 2019,
contributing to quiet and energy efficiency. The central heating system was replaced in
1999. A fiber optic connection for high-speed internet is already in place, making working
from home easy. An outdoor parking space is available for your car. The apartment also
includes a separate cellar compartment, providing additional storage space. The building
has a shared laundry room. We invite you to schedule a viewing appointment and see
this attractive property for yourself.
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All about the location

Warmbronn ist ein Teilort von Leonberg und liegt in einer besonders verkehrsginstigen
Lage. In wenigen Minuten gelangt man mit dem Auto nach Renningen, auf die A8 und

A81 Richtung Karlsruhe, Pforzheim, Sindelfingen und in die City Stuttgart in nur ca. 20
Minuten.

Warmbronn verfiigt tiber Einkaufsmoglichkeiten, Backer, Gastronomie sowie Arzte. Ein
Kindergarten sowie eine Grundschule befinden sich ebenfalls im Ort.

Der Ort zeichnet sich zudem durch viel kulturelles Leben bei grol3em Eigenengagement
der Birger aus.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 10.10.2032.
Endenergieverbrauch betragt 116.86 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6, 71229 Leonberg
Tel.: +49 7152 -9071 130
E-Mail: leonberg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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