Leonberg

Maisonettewohnung mit Aussicht in bester Lage

Property ID: 25143021

l_ ‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 336.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 79 m2 « ROOMS: 3.5
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At a glance
25143021 336.000 EUR
ca. 79 m? Kauferprovision
35 betragt 3,57 % (inkl.
g MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1991 Solid

1 x Garage .
g Guest WC, Fireplace,

Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate
o]
12.11.2028 125.40 kWh/m?2a
Oil D
1993
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The property

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

b cinern Netiodariehenshetrag von 350.000 €

3,56% p.a.

P
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

07152-9071130 VP

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152 -9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/leonberg




Property ID: 25143021 - 71229 Leonberg

A first impression

Die Maisonettewohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit
insgesamt vier Parteien. Dabei wurde ein Haus-im-Haus-Konzept umgesetzt.

Bereits beim Betreten féllt die lichtdurchflutete Bauweise auf. Der grof3zuigige Wohn-
/Essbereich mit offener Kiiche verfugt Uber einen Kamin, der fiir gemitliche Stunden
sorgt. Von hier gelangt man auf die nach Stidwesten ausgerichtete Loggia, die geniigend
Platz fur sonnige Stunden bietet und eine fantastische Aussicht ermdglicht.

In der oberen Etage befinden sich ein Schlafzimmer und ein Tageslichtbad mit
Badewanne. Der Vorraum bietet zusatzlichen Platz, beispielsweise fur eine Bliroecke.

Im Untergeschoss gibt es einen Hobbyraum, eine Dusche, Platz fir eine Waschmaschine
und einen Trockner sowie viel Stauraum.

Eine eigene Garage direkt vor der Tur rundet das Angebot ab.
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Detalils of amenities

Highlights:

- sonnige Loggia mit Aussicht

- heller und offener Schnitt

- Kamin im Wohnzimmer

- Tageslichtbad und Gaste-WC

- Hobbyraum

- Garage direkt vorm Haus
Modernisierungen:

2021 neuer Kuhlschrank von Liebherr
2020 Dachflachenfenster inkl. AuRenrollladen mit Solar
2020 Garagenvorplatz

2019 Abwassersanierung

2019 Abdichtung Loggia Bodenplatte
2019 Trockenlegung AuRenmauer Keller
2016 neue Spile

2016 neuer Geschirrspuler

2016 Neugestaltung Vorgarten

2014 Heizung

2014 Panzerriegel an Eingangstur

2013 Keller gedammt

2010 Neuabdichtung Balkone und Loggien
2007 teilw. Fenster

2007 neue Boden (Laminat und Fliesen)
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All about the location

Als grol3e Kreisstadt mit eigenem Krankenhaus und knapp 50.000 Einwohnern, der
historischen Altstadt mit Pomeranzengarten und Gastronomie bietet Leonberg - auch in
Bezug auf interessante Gewerbe vor Ort - viel Besonderes.

Die Wohnung befindet sich in einer der beliebtesten Gegenden von Leonberg,
angrenzend an zahlreiche Naherholungsgebiete sowie Aussicht pur.

Durch die Autobahnen A8 und A81, den S-Bahnlinien S6 und S60 sowie den
Verbindungsstral3en nach Stuttgart, ist Leonberg an das tUberregionale StraRennetz
optimal angeschlossen. Der Stuttgarter Flughafen und das Messegelande sind in ca. 20
Minuten erreichbar.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 125.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6, 71229 Leonberg
Tel.: +49 7152 -9071 130
E-Mail: leonberg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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