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At a glance

26143021

ca. 127,17 mz?
2

45

3

2

1986

1 x Underground car
park, 20000 EUR (Sale)

526.000 EUR
Attic

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Fireplace, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
27.11.2029 174.00 kWh/mz2a
Gas F

1986
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Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152 -9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von—poll.com/leonberg
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

Wir bieten lhnen unabhéngige L o
Finanzierungsberatung, Gberprifen lhre Konditionen

Solkinsbindung s e

bestehende Finanzierung oder klaren, welche . 3,56% pa. 3,66% po. | INALCRLLLL] |nternet,

Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! 10 e 363% pa.  3.70% pa. Ansﬁrechpartner
pootx ~ vor Ort!

www.von-poll-finance.com
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A first impression

Diese exklusive Dachgeschosswohnung aus dem Jahr 1986 tiber zeugt mit einer durchdachten
Raumaufteilung sowie zahlreichen Ausstattungsdetails, die ein komfortables Wohnerlebnis
garantieren. Mit einer grof3ztigigen Wohnflache von rund 127 m2 und insgesamt 4,5
Zimmern bietet das Objekt ein vielfaltiges Raumangebot fur unter schiedliche
Wohnbedurfnisse.

Der grofR3ziigige Wohn- und Essbereich wurdein einer Split-L evel-Struktur gestaltet. Dieser
architektonische Akzent sorgt fur ein auRer gewdhnliches Raumgefiihl und unterstreicht die
gehobene Ausstattungsqualitat der Wohnung. Das Her zstiick bildet dabei der Kaminofen,
der nicht nur an kiihlen Tagen flir angenehme Warme sor gt, sondern auch ein stilvolles
Gestaltungselement dar stellt.

Die exklusive Einbauktiche erfiillt hdchste Anspr iiche an Funktionalitat und Design und
bietet optimale Voraussetzungen fur kulinarische Entfaltung. Drei Zimmer stehen fr
individuelle Riickzugsmdglichkeiten zur Verfiigung und gewahrleisten ausr eichend Platz fur
I hre per sonlichen Wiinsche — sei es als Schlafber eich, Homeoffice oder Gastezimmer.

Mit zwei Badern ist die Wohnung optimal fiir den Alltag ausgestattet: Neben einem Vollbad
steht Ihnen ein weiteres Badezimmer mit Dusche zur Verflgung, sodass Komfort und
Flexibilitat zu jeder Zeit gewdahrleistet sind.

Zu den besonderen Vorziigen dieser ausser gewohnlichen Wohnung zéhlen zwei Balkone und
eine grof3ztigige Dachterrasse. Die beiden Balkone bieten einen atember aubenden Ausblick
und sind damit genau der richtige Platz, um entspannte Stunden im Freien genief3en zu
konnen. Auf der Dachterrasse erwartet Sie ein Whirlpool —ein Highlight fir den
Wellnessfaktor in den eigenen 4 Wanden.

Mehrere Klimager éte tragen dazu bei, dass sich das Raumklima auch an warmeren Tagen
angenehm regulieren lasst und ein stets komfortabler Aufenthalt gewahrleistet ist. Diese
Split-Klimager &te mit Warmepumpen-Aul3en-Aggregat kénnen auch zum Heizen verwendet
werden.

Fur Ihr Fahrzeug steht ein Tiefgaragenstellplatz zur Verfliigung —ein weiteres
Ausstattungsmerkmal, das I hren Alltag erleichtert und | hrem Fahrzeug Schutz bietet.

Die zahlreichen Ausstattungshighligts, heben dieses Objekt von anderen ab und sorgen flr
ein durchgehend hochwertiges Wohnambiente. Die Kombination aus vielseitigen




Nutzungsmoglichkeiten, einer durchdachten Grundrissgestaltung und dem ansprechenden
Gesamtkonzept, machen diese Wohnung zu einer attraktiven Option fr anspruchsvolle
I nter essenten.

Nutzen Sie die Gelegenheit, um sich personlich von den Qualitaten dieser Wohnung zu
Uberzeugen. Gerne stehen wir Ihnen fir weitere Informationen oder eineindividuelle
Besichtigung zur Verfligung. Wir freuen unsauf Ihre Kontaktaufnahme!
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Details of amenities

- Exklusive Design-Einbauktiche

- Klimaanlage

- Zwei Balkone und eine Dachterrasse
- Zwel Bader

- Kaminofen

- Whirlpool

- (Wein-) Keller

- TG-Stellplatz

- Aussichtslage
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All about the location

Die zum Verkauf kommende | mmobilie befindet sich in einer der Top-Wohnlagen von
L eonberg.

Die Stadt L eonberg mit ihrer malerischen, charmanten Altstadt und den schonen
Fachwerkhéusern verfiigt Uber eine hervorragende Infrastruktur mit sémtlichen
Einkaufsmoglichkeiten (z.B. das L eo-Center) sowie tUiber ein reichhaltiges Freizeitangebot
(z.B. die groRRe Baderlandschaft L eo-Bad).

Aufgrund der guten Verkehrsanbindung an die Landeshauptstadt Stuttgart und die
landschaftlich reizvolle Lage, weist der Standort eine hohe Wohnqualitat auf. Leonbergist
durch die Autobahnen A8 und A81 an das Uberregionale StralRennetz optimal angeschlossen.
Der Flughafen Stuttgart ist in ca. 25 Minuten erreichbar. Den offentlichen

Per sonennahver kehr bedienen die S-Bahnen S6 und S60. Ebenso bringen Sie ver schiedene
Buslinien schnell an das gewlinschte Ziel.

L eonberg hat fast 50.000 Einwohner - alle Geschafte fur den téglichen Bedarf nebst
zahlreichen Arzten der unterschiedlichen Fachgebiete sind vorhanden. Dar tiber hinaus
verflgt Leonberg Uber alle Schulfor men.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6, 71229 L eonberg
Tel.: +497152-9071 130
E-Mail: leonber g@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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