Weil der Stadt

Right in Well der Stadt: Exclusive living experience
with a view of the countryside

Property ID: 25143018

PURCHASE PRICE: 799.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 190 m2 « ROOMS: 6.5 » LAND AREA: 400 m2
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At a glance
25143018 799.000 EUR
ca. 190 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt,) des
6.5 beurkundeten
4 Kaufpreises.
3 Well-maintained
2001 .
: Solid
2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage ca. 39 m?

Terrace, Fireplace,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
20.07.2035 127.48 kWh/m?a
Gas D

2001
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The property

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER I
N |

-

4

AKTUELLE ZINSEN

bel einem Netodariehensbetrag von 350.000 €

3,56% p.a.

effaciver Jahreszin: 10 lahee Soliinsbindung.
3,48% p.2. gebundener Salizing

LUFTSCHLOSSER

gebundener effekier
Solzmsbindung  Sollzns Jahresting

bestehenc 5 iahre 341%pa 351%pa
Immobilie f ag ! 1h . 348%pa 356%pa
30 Jahre 4,10% pa.  4,19% p.a.

Stand 04.11.2025

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152-9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/leonberg
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Floor plans
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A first impression

For sale is an exceptionally well-maintained detached house built in 2001, situated on a
plot of approximately 400 m2 directly adjacent to a nature reserve. With a generous living
area of approximately 190 mz2, four bedrooms, and an architecturally spacious layout, this
property offers the ideal setting for comfortable everyday living in a peaceful location.
Stylish and functional living: The ground floor comprises a spacious and light-filled living
and dining area. The centerpiece of this area is the tiled stove connected to the gas
central heating system. From the dining area, you can access one of the house's three
terraces, perfect for enjoying the evenings. The separate kitchen is equipped with high-
quality built-in appliances and offers ample storage space, supplemented by the adjoining
pantry. A bathroom with a shower and a versatile room complete the living space on this
level. A retreat on the upper floor: The upper floor features a spacious bedroom and an
open-plan gallery that can be flexibly used as a study, library, or playroom. It would also
be possible to install a wall here to create another self-contained room on this level,
should the need arise. The spacious master bathroom ensures everyday comfort — with a
corner bathtub, shower, and high-quality built-in cabinets. Versatile lower level with
additional terrace and bathroom: Thanks to the sloping terrain, the lower level also has a
special quality: Here you'll find another terrace, directly accessible from the lower level.
This level offers versatile uses with two additional rooms — whether as children's rooms, a
hobby room, a home office, a fithess area, or a retreat for guests. Furthermore, there is a
separate basement area that provides additional storage space and ideally complements
the functional features of the house. A particular highlight is the basement bar, perfect for
socializing. Features and condition: The property is in exceptionally well-maintained
condition throughout. High-quality materials and solid construction underscore its
sophisticated design. A photovoltaic system installed in 2013 ensures low operating
costs. The separate garage offers space for one vehicle and additional storage, and two
parking spaces complete the offering. In conclusion, this property combines high-quality
features, a spacious layout, and an attractive hillside location with additional potential on
the lower ground floor. It is ideally suited for couples and families seeking a stylish and
flexible home. Schedule a viewing appointment now — we look forward to personally
introducing you to this exceptional detached house.
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All about the location

Weil der Stadt mit seinen knapp 20.000 Einwohnern hat eine hervorragende Infrastruktur,
beste Wohnmdoglichkeiten und mit der S-Bahn eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung
an Stuttgart und die Region.

Uber die BundesstraRe 295 (Stuttgart—Calw) ist Weil der Stadt an das iiberregionale
Strafl3en- und Autobahnnetz angebunden.

Die Stadt bietet eine Vielzahl an guten Einkaufsmaoglichkeiten und eine gepflegte
Gastlichkeit.

Zahlreiche Gaststatten und Restaurants, Bistros, Weinstuben, Biergarten und Lokale
laden zum Verweilen ein. Ebenso die vielen Mdglichkeiten der Freizeitgestaltung wie
Vereine oder &hnliches.

Die Kernstadt verfiigt ilber Banken, Arzte, Physiotherapeuten, Apotheken,
Kirchengemeinden, Kindergarten sowie alle Schulformen.

Spazieren Sie durch die malerischen Altstadtgassen und erleben Sie das besondere
Flair.

Viele historische Denkmale sind hier beheimatet.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 127.48 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6, 71229 Leonberg
Tel.: +49 7152 -9071 130
E-Mail: leonberg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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