VON POLL

Pforzheim - Hohenwart

5 Sterne Urlaubsfeeling - jetzt auch Zuhause

Property ID: 26048020

PURCHASE PRICE: 849.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 155 m? « ROOMS: 4.5 « LAND AREA: 485 m?
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Property ID: 26048020 - 75181 Pforzheim - Hohenwart

26048020
ca. 155 m2
Gabled roof
45

3

2

2021

2 x Car port

At aglance

849.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
Like new

Salid

Terrace, Swimming
pool, Garden / shared
use, Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Ener gy demand
Air-to-water heat certificate
pump 24.60 kWh/m2a
12.07.2032

A+

Air-to-water heat
pump 2021
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A first impression

Willkommen in diesem neuwertigen Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2021, das mit ca. 155
mz2 Wohnfl&che auf einem ca. 485 m2 grof3en Grundstiick moder nes Wohnen auf héchstem
Niveau bietet. Die Immobilie befindet sich in einem ausgezeichneten Pflegezustand und
wurdeim Jahr 2025 zusatzlich durch hochwertige M oder nisierungen/Umbau nochmals
aufgewertet.

Bereitsbeim Betreten des Hauses tiber zeugt das offene und lichtdur chflutete Wohnkonzept.
Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich geht nahtlosin die moder ne, offen gestaltete
Einbaukiche Uber und schafft eine einladende Atmosphére fir Familie und Gaste.
Hochwertiger Parkettboden in den Wohnbereichen, eine elegante offene Treppe mit
Glasgelander sowie grof3e Fensterflachen verleihen dem Haus ein stilvolles und zeitloses
Ambiente.

Fir ein angenenmes Wohnklima sor gt die Kombination aus ener gieeffizienter Wérmepumpe
und Fufbodenheizung. Die moder ne Haustechnik sowie Smart-Home-Funktionen und
elektrische Rollladen bieten zusétzlichen Komfort und machen die Immobilie besonders
zukunftsorientiert. Dank der energieeffizienten Bauweise Giber zeugt das Haus zudem mit
niedrigen Unter haltskosten.

Das Raumangebot umfasst insgesamt 4,5 Zimmer, darunter drei vielseitig nutzbare
Schlafzimmer sowie zwei hochwertig ausgestattete Vollbader. Das Badezimmer im
Erdgeschoss verfugt tiber moder ne Armaturen und eine grof3ztigige Walk-in-Dusche. Im
Zuge der Modernisierung im Jahr 2025 wurdeim Ober geschoss ein weiter es exklusives
Vollbad mit hochwertiger Ausstattung und einem japanischen WC mit Bidet-Funktion
geschaffen.

Ein besonderes Highlight im Obergeschossist der klimatisierte Wintergarten, der sich
hervorragend als zusatzlicher Wohn-, Arbeits- oder Entspannungsbereich eignet. Erganzt
wird diese Etage durch zwei flexibel nutzbare R&dume, die sich ideal an individuelle
Wohnbedirfnisse anpassen lassen.

Auch der AuRenbereich lasst keine Wiinsche offen. Die grof3ziigige, Uberdachte Terrasse
bietet direkten Zugang zum beheizten Pool und 1&dt zu entspannten Stunden im Freien ein.
Der liebevoll angelegte Garten mit eigener Grillecke schafft eine angenehme Privatsphére

und bietet ausreichend Platz fir Erholung, Freizeit und gesellige Abende.

Abgerundet wird das Angebot durch zwei Uberdachte Carport-Stellplatze.




Diese neuwertige Immobilie vereint moder ne Architektur, hochwertige Ausstattung,

ener gieeffiziente Technik und ein dur chdachtes Raumkonzept zu einem stilvollen Zuhause
mit hohem Wohnkomfort. Ein Haus, das ohne Renovierungsbedarf bezogen werden kann
und héchste Anspriiche an moder nes Wohnen erfillt.

Optional besteht die M 6glichkeit, die hochwertige und geschmackvoll aufeinander
abgestimmte M éblier ung des Hauses gegen einen Aufpreis zu tiber nenmen. Die Ubernahme
erfolgt nach individueller Absprache und bietet Kaufern die Gelegenheit, nahezu
bezugsfertigin ihr neues Zuhause einzuziehen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min und tber zeugen Sie sich personlich von
dieser besonderen Immobilie.
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Details of amenities

- Neuwertiges Einfamilienhaus (Baujahr 2021)

- ca. 155 m2 Wohnflache auf ca. 485 m? Grundstiick

- zusdtzliche M oder nisierung/Umbau im Jahr 2025

- Lichtdur chfluteter Wohn- und Essbereich mit offenem Grundriss

- Exklusive Einbaukliche im moder nen Design

- Hochwertige Par kettboden in den Wohnber eichen

- Energieeffiziente War mepumpe mit Fulbodenheizung

- Smart-Home-System und elektrische Rollladen

- 4,5 Zimmer, davon 3 grof3ziigige Schlafzimmer/- Arbeitsziimmer

- Hochwertiges Vollbad im EG mit Walk-in-Dusche und Badewanne

- Exklusives Badezimmer im OG mit japanischem WC und Bidet-Funktion
- Klimatisierter Wintergarten mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten

- Offene Treppe mit moder nem Glasgelander

- Beheizter AulRenpool

- Grof3ziigige, Uberdachte Terrasse und zusatzliche Grillecke

- Zwei Uberdachte Carport-Stellplatze

- Niedrige Unterhaltskosten dank moderner Haustechnik

- Sofort bezugsber eit —kein Renovierungsbedar f

- Optional kann die komplette, hochwertige M dblierung gegen Aufpreisund nach Absprache
Ubernommen werden
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All about thelocation

Pforzheim besticht alslebendige Mittelstadt in Baden-W irttember g durch ihre ausgewogene
Altersstruktur und eine stabile wirtschaftliche Basis, die von der traditionsreichen Schmuck-
und Uhrenindustrie sowie moder nen technischen Branchen geprégt ist. Die Stadt Gber zeugt
mit einer ausgezeichneten Infrastruktur, die umfassende Bildungs- und
Gesundheitsangebote ebenso umfasst wie eine optimale Verkehrsanbindung im dynamischen
Wirtschaftsraum zwischen Stuttgart und Karlsruhe. Fir Familien bietet Pforzheim eine
ideale Kombination aus urbanem Komfort und naturnaher Lebensqualitat bei moder aten
Immobilienpreisen, die langfristige Per spektiven er 6ffnen.

Dasidyllische Wohnviertel Hohenwart am stidlichen Stadtrand von Pfor zheim préasentiert
sich als besonder s familienfreundliche Oase. Mit seinem dorféhnlichen Char akter, einer
ruhigen und sicheren Atmosphére sowie einer Gberwiegenden Bebauung aus
Einfamilienhdausern und Eigentumswohnungen schafft Hohenwart ein behagliches Zuhause
far Grof3 und Klein. Die lebendige Gemeinschaft und der hohe Anteil an Kindern und
Jugendlichen unterstreichen den besonderen Stellenwert dieses Viertelsfur Familien, die
Wert auf Geborgenheit und eine naturnahe Umgebung legen, ohne auf die Nahe zur Stadt
ver zichten zu mussen.

In unmittelbarer Nahe laden vielfaltige Freizeitmdglichkeiten zum aktiven Miteinander ein:
Sportbegeisterte finden in der Mehrzweckhalle Hohenwart sowie beim ortlichen
Schitzenverein ideale Bedingungen, wahrend mehrere liebevoll gestaltete Spielplétze und
der Waldspielplatz zum unbeschwerten Spielen und Entdecken einladen —alles bequem in
nur wenigen Gehminuten erreichbar. Fir die Kleinsten sorgen der katholische Kindergarten
»Zum guten Hirten“ und die Grundschule Hohenwart, beide nur etwa drei Minuten zu Ful3
entfernt, flr eine erstklassige und vertrauensvolle Betreuung. Erganzend bietet das nahe
Stadtzentrum ein umfangreiches schulisches Angebot, das tiber Busver bindungen ab der
Haltestelle, Ortsmitte” (5 Minuten Ful3weg) leicht zugénglich ist. Auch die medizinische
Versorgung ist durch nahegelegene Apotheken und Arzte in Pforzheim gewdhr leistet, sodass
Familien jeder zeit auf kompetente Betreuung zéhlen kdnnen.

Kulinarisch bereichern der charmante Landgasthof Engel sowie weiter e gemiitliche Cafés
und Restaurantsin fulaufiger Entfer nung dastégliche L eben und schaffen Raum fir
gesellige Stunden mit der Familie. Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf sind
ebenfalls nur wenige Minuten entfernt und runden das komfortable Wohnumfeld ab.

Fur Familien, die eine harmonische Verbindung aus sicherer, naturnaher Wohnlage und
einer ausgezeichneten Infrastruktur suchen, bietet Hohenwart in Pforzheim ein




unver gleichliches L ebensumfeld, das Gebor genheit, Gemeinschaft und Zukunftsper spektive
auf hochstem Niveau vereint.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Caroline Ammon

Dillsteiner Straf3e 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231- 281200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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