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At a glance
25048038 1.215 EUR
ca. 102,7 m2 280 EUR
01.03.2026 Well-maintained
4
35 Built-in kitchen
2
1
2021
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Energy Data

Central heating Energy demand
Remote certificate
09.02.2031 95.00 kWh/m2a
C
1958
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A first impression

Die angebotene Wohnung im 4.0G eines kernsanierten Mehrfamilienhauses hat dem
neuen Mieter einiges zu bieten. Mit dem Aufzug gelangen Sie direkt bequem und
barrierefrei in Ihr neues Domizil.

Die Wohnflache verteilt sich auf einen groRztgigen Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche,
einen Abstellraum, zwei Schlafzimmer, eines davon mit Ankleideraum, sowie ein gro3es
Badezimmer. Vor allem der Wohnbereich ist besonders lichterfiillt und punktet zudem
noch mit einem grofRen Balkon, der auch vom Schlafzimmer zu begehen ist. Die
Wohnung ist modern und hochwertig ausgestattet. Eine neuwertige Kiiche ist ebenfalls
vorhanden und im Mietpreis mit 100 Euro bereits berlicksichtig.

Die Wohnung ist zum 01.03.2026 bezugsbereit.

Anfragen bitte Uber das Kontaktformular mit vollstandigen Angaben. Bitte lassen Sie uns
folgende Unterlagen vor Vereinbarung eines Besichtigungstermins zukommen zu lassen:

- 3 letzte Einkommensnachweise
- Schufaauskunft
- Selbstauskunft
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Detalls of amenities

- Barrierefrei

- Aufzug

- groRRer Balkon

- neuwertige Einbaukiiche

- hochwertige Fliesen

- Eiche-Parkett massiv

- elektrische Jalousien

- teilweise Glastiren

- Hausmeister-Vollservice (inkl. Treppenhausreinigung und Winterdienst)
- Fahrradabstellraum
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All about the location

In zentraler City-Lage, direkt am Sedan-Platz Gber der Muller Drogerie liegt diese
kernsanierte Wohnung in einem 5-Familienhaus.

Nur wenige Schritte entfernt finden sich Restaurants, Cafés, Geschéfte des taglichen
Bedarfs sowie hochwertige Einzelhandelsgeschéafte. Stadtgarten, Stadttheater, Kino,
Congresscentrum, FuRgangerzone, Schmuckmuseum und die Stadtbibliothek sind
fuRlaufig in wenigen Minuten zu erreichen. Eine Bushaltestelle ist direkt vor der Haustdr.

Urbanes Wohnen neu erleben!
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.2.2031.

Endenergiebedarf betragt 95.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Caroline Ammon

Dillsteiner StralRe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +49 7231 -28 1200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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