
Niefern-Öschelbronn

Wertbeständige Kapitalanlage – Mehrfamilienhaus
mit Mieteinnahmen und freier Erdgeschosswohnung

 

Property ID: 26048004

 

 
PURCHASE PRICE: 869.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 330 m2 • ROOMS: 11 • LAND AREA: 493 m2
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At a glance

Property ID 26048004

Living Space ca. 330 m²

Roof Type Gabled roof

Rooms 11

Bathrooms 4

Year of construction 1969

Type of parking 2 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

Purchase Price 869.000 EUR

House Multi-occupancy
house / multi-family
home

Commission Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Refurbishment

2019

Condition of
property

Modernised

Construction
method

Solid

Equipment Terrace, Garden /
shared use, Balcony
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Energy Data

Energy Source Oil

Energy certificate
valid until

23.10.2032

Power Source Oil

Energy Certificate Energy demand
certificate

Final Energy
Demand

113.00 kWh/m²a

Energy efficiency
class

D

Year of construction
according to energy
certificate

2009
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A first impression

Zum Verkauf steht dieses modernisierte Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1969, das sich
durch eine Wohnfläche von ca. 330 m² auf einem ca. 493 m² großen Grundstück auszeichnet.
Mit insgesamt 11 Zimmern und vier Badezimmern bietet die Immobilie mehrere
Wohneinheiten und eignet sich hervorragend für Investoren, die sowohl nachhaltigen
Cashflow als auch eine sofortige Einnahme erzielen möchten.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und wurde zuletzt im Jahr 2019
umfassend modernisiert. Dies spiegelt sich insbesondere in der Ausstattung und dem
Erhaltungszustand wider. Drei Wohneinheiten sind derzeit vermietet und erzielen eine
jährliche Nettokaltmiete von 25.320 EURO, was die gute Vermietbarkeit nochmals
unterstreicht. Somit eröffnet sich für Interessenten die Möglichkeit, ab dem ersten Tag von
einer lukrativen Kapitalrendite zu profitieren.

Die durchdachte Raumaufteilung ermöglicht lichtdurchflutete und helle Wohnungen, was
den Wohnkomfort für die Mieter deutlich erhöht. Die Wohneinheiten verfügen jeweils über
Balkone oder Terrassen, welche zusätzlichen Freiraum bieten und die Wohnqualität weiter
steigern. Zu den praktischen Ausstattungsmerkmalen zählt außerdem ein Keller, der
zusätzlichen Stauraum bereitstellt und die Nutzungsmöglichkeiten erweitert.

Parkmöglichkeiten sind dank einer Garage und mehreren Stellplätzen am Haus gegeben,
was sowohl für Mieter als auch Besucher eine komfortable Parksituation gewährleistet. Die
moderne Ölzentralheizung entspricht aktuellen Anforderungen an eine effiziente und
zuverlässige Wärmeversorgung. Auch dies trägt zur Attraktivität und Werterhaltung der
Immobilie bei.

Mit seinen insgesamt 11 Zimmern und vier Badezimmern verteilt auf getrennte
Wohnbereiche eignet sich das Anwesen ideal für mehrere Parteien. Die Kombination aus
guter Raumaufteilung, hellen Wohnungen und moderner Ausstattung macht jede Einheit
attraktiv und sorgt für eine anhaltend gute Nachfrage auf dem Mietmarkt.

Die gepflegte Außenanlage sowie das solide Baujahr 1969 sprechen für die Beständigkeit
dieser Immobilie. Die Lage bietet eine ausgewogene Mischung aus urbanem Komfort und
angenehmer Wohnumgebung, wodurch das Objekt für eine breite Zielgruppe interessant ist
– sei es für Familien, Paare oder Einzelpersonen.

Durch die vollständige Vermietung sind bereits alle Weichen für einen reibungslosen
Eigentumswechsel gestellt. Potenzielle Käufer profitieren nicht nur von der sofortigen



Einnahme, sondern auch von der nachhaltigen Wertentwicklung eines modernisierten
Mehrfamilienhauses mit stabilem Mieterklientel.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich ein detailliertes Bild von dieser
attraktiven Immobilie zu machen und das Potenzial persönlich zu erleben.

****************************
Hinweis zu den Innenaufnahmen:

Aus Rücksicht auf die Privatsphäre der Mieter werden nicht alle Innenaufnahmen der
vermieteten Wohneinheiten öffentlich veröffentlicht. Teilweise wurden die gezeigten Bilder
zudem mithilfe von KI-Technologie leicht bearbeitet bzw. neutralisiert, um persönliche
Gegenstände und individuelle Einrichtungsdetails zu anonymisieren. Dies dient
ausschließlich dem Schutz der Privatsphäre der Bewohner und hat keinen Einfluss auf die
tatsächliche Beschaffenheit oder den Zustand der Immobilie. Gerne stellen wir qualifizierten
Kaufinteressenten im Rahmen eines persönlichen Gesprächs oder einer Besichtigung weitere
Informationen und Originalaufnahmen zur Verfügung.
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Details of amenities

- Modernisiertes Mehrfamilienhaus (Baujahr 1969, umfassend modernisiert 2019)
- ca. 330 m² Wohnfläche auf einem ca. 493 m² Grundstück
- Insgesamt vier Wohneinheiten
- Drei Wohneinheiten bereits vermietet (1. OG, Dachgeschoss und Souterrain)
- Jährliche Ist-Nettokaltmiete: 25.320 EUR
- Bezugsfertige Erdgeschosswohnung – ideal für Eigennutzer oder zur Neuvermietung
- Mietpotenzial der Erdgeschosswohnung: ca. 13.500 EUR Jahresnettokaltmiete
- Gesamtes Mietpotenzial: ca. 38.720 EUR Jahresnettokaltmiete p. a.
- Balkon oder Terrasse an den Wohneinheiten (außer DG)
- Garage sowie mehrere Außenstellplätze
- Kellerräume mit zusätzlichem Stauraum
- Gepflegter Gesamtzustand mit laufender Instandhaltung
- Attraktive Kombination aus Kapitalanlage und Eigennutzung
- Gute Vermietbarkeit durch attraktive Wohnungsgrößen und Lage
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All about the location

Niefern-Öschelbronn präsentiert sich als attraktiver mittelgroßer Wohn- und
Wirtschaftsstandort in Baden-Württemberg, der durch seine Nähe zum wirtschaftsstarken
Ballungsraum Stuttgart eine stabile Nachfrage am Immobilienmarkt gewährleistet. Die
Gemeinde überzeugt mit einer soliden Infrastruktur und einem ruhigen, sicheren Umfeld,
das insbesondere für Investoren interessant ist, die Wert auf nachhaltige Wertsteigerung
und verlässliche Rahmenbedingungen legen. Die Lage als Pendlerstandort ermöglicht eine
optimale Anbindung an die Landeshauptstadt, was die Attraktivität für Mieter und Käufer
gleichermaßen erhöht.

Die vielfältigen Annehmlichkeiten in Niefern-Öschelbronn unterstreichen die Lebensqualität
und Infrastruktur des Ortes. Im Bereich der Nahversorgung finden sich mehrere
Supermärkte wie EDEKA und REWE, die fußläufig in etwa 12 bis 18 Minuten erreichbar
sind und eine komfortable Versorgung garantieren. Die medizinische Infrastruktur ist mit
Apotheken in nur rund 9 Minuten Fußweg sowie dem nahegelegenen Klinikstandort
Öschelbronn in etwa 33 Minuten gut aufgestellt, was für eine umfassende
Gesundheitsversorgung sorgt. Für Freizeit und Erholung bietet die Gemeinde zahlreiche
Sportvereine und Grünanlagen in unmittelbarer Umgebung, die in weniger als 10 Minuten
zu Fuß erreichbar sind, was das Wohnumfeld zusätzlich aufwertet.

Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung mit mehreren Bushaltestellen im Umkreis von 6 bis
7 Minuten Fußweg sowie den nahegelegenen Bahnhöfen Niefern und Enzberg, die in circa 24
beziehungsweise 28 Minuten zu Fuß erreichbar sind, gewährleistet eine flexible Mobilität.
Die Autobahnanschlüsse in etwa 1,6 Kilometern Entfernung ermöglichen zudem eine
schnelle Erreichbarkeit über den Individualverkehr. Diese Kombination aus stabiler
Infrastruktur, guter Erreichbarkeit und einem ausgewogenen Angebot an Nahversorgung
und Freizeitmöglichkeiten macht Niefern-Öschelbronn zu einem vielversprechenden
Standort für Investoren, die auf nachhaltige Wertentwicklung und eine solide Mietnachfrage
setzen.

Insgesamt bietet Niefern-Öschelbronn eine ausgewogene Mischung aus ruhigem Wohnen
und guter Anbindung an wirtschaftliche Zentren, was den Standort für Investoren
besonders attraktiv macht. Die solide Infrastruktur, gepaart mit der Nähe zu Stuttgart,
schafft ein Umfeld mit langfristigem Potenzial für Wertsteigerungen und stabile Renditen.
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Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Caroline Ammon

 

Dillsteiner Straße 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +49 7231 - 28 120 0

E-Mail: pforzheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/en/imprint

