Wiernsheim

L arge detached house on a huge plot of land

Property ID: 25048029
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PURCHASE PRICE: 499.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 240 m? « ROOMS: 6 + LAND AREA: 1.716 m?
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At aglance

25048029
ca. 240 m2
6

2

1969

2 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

499.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Swimming pool,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
30.08.2035 359.10 kWh/m2a
Oil H
1969
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
' 1 —

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von—poll.com/pforzheim
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A first impression

Thiswell-maintained detached house, built in 1969, ideally combines spaciousness, peaceful
living, and a connection to nature. With approximately 240 m2 of living space and a gener ous
plot of around 1,716 m?, it offersideal conditions for families who value comfortable living
and room to spread out. The property isin good, well-maintained condition and impresses
with itswell-thought-out floor plan, which opensup avariety of possibilities—whether asa
classic family home, a combination of living and working space, or a spacious multi-
generational residence. On the ground floor, you will find an inviting entrance area with a
view of the swimming pool, aswell as an adjacent dining area that flows seamlessly into the
open-plan kitchen. Thekitchen offers ample workspace and storage. Also located on this
level are another room, an extension with alarge office, two toilets, and a currently disused
swimming pool, which offers potential for new design ideas. The upper floor boasts a
spacious living room with accessto the sunny terrace —the perfect placeto relax and enjoy
the view of the surrounding greenery. Additional rooms can be flexibly used as bedrooms,
offices, or guest rooms. A further bathroom and a separate WC ensur e convenience for
everyday family life. The basement offers several cellar roomswith ample storage space or
room for hobbies. The large double gar age provides direct access to the house; additional
parking spaces are also available. The approximately 1,716 m2 property iswell-maintained
and offers plenty of spacefor leisure activities, gardening, or relaxing hours outdoors. Two
water lily ponds add special touches and under score the natural charm of the property. The
fixtures and fittings largely reflect the year of construction. Most of the windows have been
replaced, and the spaciousroof terrace—not included in the living area calculation — has
already been resealed. This property isan excellent opportunity for anyone seeking a
spacious home with plenty of room surrounded by greenery while also valuing a sound, well-
built structure. Have we piqued your interest? We look forward to your inquiry — please
include your full contact details (name, address, telephone number, and email). Floor plans
areincluded with the property brochure.
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All about the location

Wiernsheim, mit den Ortsteilen Wiernsheim, I ptingen, Serresund Pinacheist eine
Gemeinde im Enzkreisund liegt zwischen Stuttgart und Karlsruhe. Sieist sehr gut
erreichbar Uber die A 8 Stuttgart-Karlsruhe, Anschlussstellen Heimsheim (7 km) und
Pfor zheim-Sud/Wurmberg (6 km). Zu den Nachbar gemeinden gehéren Wurmberg,
M 6nsheim, Niefern-Oschelbronn und M iihlacker. Pforzheim ist ca. 12 km entfernt.

Wiernsheim hat eine sehr gute Infrastruktur, ein reges Vereinseben, Geschafte des taglichen
Bedarfs, sowie Kindergérten und einer Gemeinschaftsschule mit Ganztagesbetr euung.
Weiterflihrende Schulen sind problemlos mit offentlichen Verkehrsmitteln sowohl nach
Pforzheim als auch Richtung M iihlacker zu erreichen. Auch in den Nachbarorten gibt es
viele Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten. Der Stuttgarter Golfclub Solitude und ein
Freibad (jeweils ca. 5 km) sind in nachster Nahe, sowie namhafte Firmen wie Por sche und
Bosch.

DieImmobilieliegt in einer gewachsenen Wohngegend von Serres. Innerhalb kurzer Zeit
sind Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und weitere infrastrukturelle Einrichtungen
erreichbar. Die Umgebung ist gepréagt von einer angenehmen Nachbar schaft, die sowohl
Familien alsauch Berufstatigen ein attraktives Umfeld bietet.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 359.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 19609.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Caroline Ammon

Dillsteiner Straf3e 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231- 281200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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