VON POLL

Schémberg

Saniertes Landhaus am Waldrand mit Wintergarten
und Kamin

Property ID: 25048036

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 399.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 87,66 m2 « ROOMS: 3 + LAND AREA: 746 m?
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At aglance

25048036
ca. 87,66 m?
Gabled roof
3

2

1

1960

2 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

399.000 EUR
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
Renovated
Timber frame

Terrace, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate
Qil
14.02.2036 83.20 kWh/m2a
Oil C
1998
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T: 449 (07231 - 28 120 0

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
] 1 =

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von—poll.com/pforzheim
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A first impression

Dieses exklusiv angebotene Einfamilienhaus Uber zeugt mit einer Wohnflache von ca. 88 m2
und steht auf einem groRRzligigen Grundstiick von etwa 746 m2. Dasim Jahr 1960 errichtete
Landhaus prasentiert sich nach einer umfassenden Sanierungim Jahr 2021 in einem
zeitgemald moder nen Zustand. Die Wohnung eignet sich hervorragend fir Menschen, die
naturnahes Wohnen schatzen und nach einem Riickzugsort mit angenehmer Privatsphére
suchen.

Mit insgesamt 3 Zimmer n, darunter 2 Schlafzimmer und 1 Badezimmer, bietet die
Immobilie Raum fir vielfaltige Wohnkonzepte. Besonder s hervor zuheben ist der gemiitliche
Wintergarten, der den Blick in den stilvoll angelegten Garten freigibt und zu entspannten
Stunden einladt. Hier genief3en Sie zu jeder Jahreszeit unmittelbaren Kontakt zur Natur und
profitieren von einer har monischen Wohnatmosphére.

DasWohnhausist eingebettet in eine ruhige Lage und wird auf dem Grundstiick von
gepflegter Bepflanzung umgeben. Der uneinsichtige Garten besticht durch seine

naturver bundene Gestaltung und schafft eine angenehme Abgeschiedenheit im Grunen. Fur
gesellige Stunden und sommerliche Abende steht eine Grillstelle bereit, die zu gemeinsamen
Aktivitaten und festlichen Runden einladt. Zusatzlich bietet das separate Gartenhaus
praktische Abstellmdglichkeiten flir Gartenger éte oder dient als Riickzugsort fur kreative

I deen.

Die Zentralheizung sor gt zu jeder Jahreszeit fur eine komfortable Temperierung. Dank der
regelmafigen Modernisierungen, die zuletzt im Jahr 2021 abgeschlossen wurden, profitieren
Siebei diesem Hausvon einer verlasslichen Ausstattung mit normaler Ausstattungsqualitat,
die den Anforderungen an moder nes Wohnen gerecht wird.

Zu den weiteren Besonder heiten zahlt eine Doppelgar age, die sowohl Fahrzeugbesitzern als
auch Hobbyheimwer kern beste M dglichkeiten flr sicheres Parken oder zusétzlichen
Stauraum bietet. Die Verbindung von traditionellem Landhaus-Flair mit viel Holz und
durchdachter Modernisierung spiegelt sich in jedem Bereich des Hauses wider und
unterstiitzt ein nachhaltiges, naturver bundenes L ebensgefiihl.

Die L age Uber zeugt zudem durch ein ruhiges Umfeld, dasvon viel Griin und grof3ztigigen
Abstanden zu den Nachbar grundstiicken gepragt ist. Durch die durchdachte Planung und
die umfassende Sanierung eignet sich dieses Einfamilienhausideal fur alle, die naturnahe
L ebensqualitat und Privatsphar e schatzen, aber dennoch nicht auf zeitgemafien
Wohnkomfort ver zichten mochten.




Gerne stellen wir Thnen weitere Informationen zur Verfligung oder laden Sie zu einer
per sonlichen Besichtigung ein, damit Sie sich selbst von den besonder en Eigenschaften dieser
Immobilie Uberzeugen kdnnen.
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Details of amenities

- Einbauktiche

- Wintergarten

- Kamin

- Bad mit Bidet

- stilvoll angelegter Garten mit Grillplatz
- Gartenhaus

- Glasfaseranschluss

- Doppelgar age mit elektrischem Tor
- ener getisch saniert

- Dachterrasse

- ebenerdiger Zugang zum Garten

- Waldrandlage
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All about the location

Schémbergim Landkreis Calw besticht durch seineidyllische Lage im nérdlichen
Schwarzwald und bietet mit rund 8.500 Einwohner n eine har monische Verbindung aus
landlicher Ruhe und moderner Infrastruktur. Die Immobilie befindet sich im Teilort
Bieselsberg.

Die Nahe zu den wirtschaftsstarken Zentren Pforzheim und Stuttgart sowie die
hervorragende Anbindung lGber die A8 machen die Stadt zu einem attraktiven Wohnort, fur
Menschen, die Wert auf eine ausgewogene Work-Life-Balance legen. Als anerkannter
Kurort mit sauberer Luft und naturnaher Umgebung bietet Schémber g ein gesundes und
sicheres L ebensumfeld, das besonders Familien anspricht, die eine behitete und
zukunftsorientierte Heimat suchen.

Die familienfreundliche Atmosphére wird durch ein vielfaltiges Angebot an
Bildungseinrichtungen und Freizeitmdglichkeiten unter strichen. Kinder gérten wie

, Buddelflink“ sind in nur etwa acht Minuten zu Ful? erreichbar, wahrend die nahegelegene
Tannbergschulein Unterreichenbach in rund 21 Minuten zu Ful3 bequem erreichbar ist.
Diese kur zen Wege ermoglichen es Eltern, den Alltag entspannt zu gestalten und ihren
Kindern eine hochwertige Bildung in sicherer Umgebung zu gewéhrleisten. Die gute
Erreichbarkeit mit offentlichen Verkehrsmitteln, etwa durch die Buslinien an den
Haltestellen , Bieselsberg M hl-/Turnstraf3e” (6 Minuten Fu3weg) und ,, Friedens-
/TurnstraRe* (8 Minuten FulRweg), erleichtert zudem die M obilitat der gesamten Familie.

Fur die Freizeitgestaltung bietet Schomber g zahlreiche Spielplatze und Sportanlagen, diein
wenigen Gehminuten erreichbar sind und vielfaltige M dglichkeiten zur aktiven Erholungim
Grnen eroffnen. Auch kulinarisch verwohnt die Region mit charmanten Landgasthéfen
und gemutlichen Cafés, die zu genussvollen Familienausfliigen einladen. Die Kombination
aus naturnaher Erholung, sicherer Umgebung und einer lebendigen Gemeinschaft macht
Schomberg zu einem idealen Ort fir naturverbundene M enschen , welche den Kleinstadt
Flair lieben.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Caroline Ammon

Dillsteiner Straf3e 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231- 281200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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