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Konstanz / Litzelstetten

EINZIGARTIGE UFERLAGE AM BODENSEE
Seltenes Anwesen mit zwel Wohnhausern und
Seezugang

Property ID: 2603145

VON POLL
IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 0 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 498,87 m2 ¢ ROOMS: 18 « LAND AREA: 5.333 m?
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At aglance
2603145 On request
ca. 498,87 m? Kauferprovision
betréagt 1,85 % (inkl.
Gabled roof MwSt.) des
18 beurkundeten
9 Kaufpreises
7 Solid

2014 Terrace, Guest WC,

Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in Kitchen,
Balcony
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Energy Data

Single-storey heating Energy demand
system certificate
Air-to-water heat 27.80 kWh/m2a
pump

18.06.2035 A+
Air-to-water heat 2014

pump
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A first impression

SEEIDYLLE PUR —Exklusives Seeanwesen am Bodensee mit zwei Wohnhausern in
herrlicher Natur

Tauchen Sieein in eine Welt am Wasser —still, privat und voller M dglichkeiten.

An einem der begehrtesten Standorte des Bodensees, im idyllischen Konstanzer Ortstell
Litzelstetten, erwartet Sie ein aul3er gewohnliches Seeanwesen mit direktem Wasser zugang
und einer Grundstiicksflache von ca. 5.330 m2. Eingebettet in gewachsene Natur, umgeben
von altem Baumbestand und mit unvergleichlichem Blick Uber den See, vereint diese seltene
Liegenschaft Privatsphére, Tradition und Entwicklungspotenzial auf einzigartige Weise.
Das Anwesen umfasst zwei Wohnhauser mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten —als
exklusiver Familiensitz, M ehr gener ationenanwesen oder K ombination aus Wohnen und
Arbeiten.

Das historische M ehrfamilienhaus wurde ur springlich 1936 errichtet und 1986 erweitert.
Auf rund 320 m? Wohnflache verteilen sich 12 Zimmer und 4 Badezimmer tber drei
Ebenen. Von nahezu jedem Raum er 6ffnet sich ein eindrucksvoller Blick auf den Bodensee.
DasHauswurde Gber Jahr zehnte sor gfaltig gepflegt und bewahrt seinen individuellen
Charakter sowie die besondere Atmosphare eines traditionsreichen Familienbesitzes. Neben
der M oglichkeit einer behutsamen M oder nisierung er 6ffnet sich hier auch Raum fiir eine
vollstandige Neugestaltung sowie Potenzial fir zusétzliche ca. 80 m2 Wohnflache. Ein
ehemaliger Stall erganzt das Ensemble und bietet weitere Ausbau- und
Nutzungsmaoglichkeiten.

Das zweite Wohnhaus wur de 2014 errichtet und Gber zeugt mit moder ner Ausstattung und
zeitloser Eleganz. Auf ca. 179 m2 Wohnflache schaffen grof3ztigige Fenster flachen

lichtdur chflutete RGume und verbinden das Wohnen harmonisch mit der umgebenden
Natur.

Der weitlaufige Garten bildet das Herzstlick des Anwesens. Alte Baume schaffen nattrliche
Ruckzugsrdume und sorgen fiir eine aul3er gewdhnliche Privatsphéare. Zahlreiche Freiflachen
er 6ffnen vielfaltige M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung und Nutzung.

Ein besonderes Privileg ist der private Seezugang. M orgendliche Schwimmrunden im klaren
Wasser, entspannte Stunden am Ufer oder stimmungsvolle Sonnenaufgange tiber dem
Bodensee wer den hier zum taglichen Erlebnis.

Ein liebevoll erhaltenes historisches Badeh&uschen verleiht dem Anwesen zusitzlichen
Charme. Als Riickzugsort, Atelier oder Ort fir besondere M omente erzahlt esvon der
langen Geschichte dieser einzigartigen Liegenschaft und unterstreicht ihren

unver wechselbaren Char akter.




Ob als exklusiver Wohnsitz fiir anspruchsvolle Familien, als M ehr gener ationenanwesen oder
alslangfristige I nvestition — dieses auf3er gewthnliche Seegrundstiick bietet seltene

Per spektiven. Auch zukinftige Entwicklungsmdglichkeiten erscheinen aufgrund der
baulichen Entwicklungen im umliegenden Bereich besondersinter essant.

Hier verbindet sich die Schénheit des Bodensees mit aul3er gewdhnlicher Lebensqualitét —
eine seltene Gelegenheit fiir Menschen, die das Besonder e suchen.

Fur weitere Informationen oder die Vereinbarung eines per sonlichen Besichtigungster mins
freuen wir unsauf I hre Kontaktaufnahme.

Wir bitten um Verstandnis, dasswir Besichtigungen ausschlie3lich nach Vorlage
vollstandiger Kontaktdaten sowie eines Bonitatsnachweises- oder Finanzierungsnachweises
durchfuhren.
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Details of amenities

- Absolute Ruhe, natiirliche Privatsphéare und dennoch stadtnah
- Zwei separate Wohnhauser - EFH und MFH - mit Gestaltungspotenzial und insgesamt:
- 18 Zimmern

- 7 Badezimmer

- 4 Kichen

- 3 Sonnenterrassen

- 3Balkone

- 3 Schwedendfen

- 2 Separ ate Einliegerwohnungen

- Diver se Einbauschrénke

- Sauna

- Carport

- 1,5 geschossiges, beheizbar es Gar agengebaude mit Werkstatt

- 2PV - Anlagen inkl. Speicher

- Ca. 5.330 m2 Seegrundstiick in erstklassiger Lage
- Privater Seezugang — selten und begehrt
- Historisches Badeh&uschen mit besonderem Charme
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All about the location

Der charmante Ortsteil Litzelstetten liegt idyllisch am westlichen Ufer des Uberlinger Sees,
einem Teil des Bodensees, und gehort zur Stadt Konstanz. Umgeben von Obstgérten,
Waldern und malerischen Uferwegen bietet Litzelstetten eine besonder s hohe L ebensqualitét
—perfekt fur alle, die Naturverbundenheit, Ruhe und dennoch Nahe zur Stadt schéatzen.

Dank seiner einzigartigen L age genief3en Sie hier einen traumhaften Blick auf den See und
die nahegelegene Insel Mainau, die als Blumeninsel weltber ihmt ist. Spazier gange entlang
der Uferpromenade, entspannte Fahrradtouren oder ein Bad im klaren Bodenseewasser sind
hier alltagliche M dglichkeiten.

Litzelstetten Gber zeugt nicht nur durch seine naturnahe Umgebung, sondern auch durch
eine ausgezeichnete I nfrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Kinder garten und eine
Grundschule befinden sich direkt vor Ort. Die Konstanzer Innenstadt ist mit dem Auto oder
oOffentlichen Verkehrsmitteln in wenigen Minuten erreichbar.

Der Ortsteil verbindet auf ideale Weise die Vorteilelandlicher 1dylle mit der urbanen
Vielfalt einer lebendigen Universitatsstadt —ein Ort, der gleichermafien Riickzugsort und
Ausgangspunkt fur Aktivitaten am Bodenseeist.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Raphaela Hubner

M Unsterplatz 5, 78462 K onstanz
Tel.: +49 7531 - 80 40 870
E-Mail: konstanz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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