Wangen im Allgau

Schone 2 Zimmerwohnung mitten in der Stadt !!!

Property ID: 23137528

PURCHASE PRICE: 174.990 EUR + LIVING SPACE: ca. 54 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

23137528 174.990 EUR

ca. 54 m? Kauferprovision

Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.

. MwSt.) des

According to the

arrangement beurkundeten
Kaufpreises

2 2023
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1 Completely

1982 renovated

1 x Underground car Solid

park
ca. 0 m?
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Single-storey heating Energy demand
system certificate
ELEKTRO 83.50 kWh/m2a
05.08.2024

C
Electric
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A first impression

Diese gemitliche 2-Zimmer Wohnung befindet sich in zentrumsnaher Lage von Wangen
im Allgau. Wir haben Ihr Interesse geweckt ?Dann melden Sie sich bei uns wir freuen uns
auf Sie | DATEN & FAKTEN: Baujahr: 1982 Wohnflache: ca. 54 gm Lage: zentral, wenige
Gehminuten zur Innenstadt, zum Bahnhof oder zu verschiedenen Einkaufsmdglichkeiten.
Wohn- und Essbereich: hell und offen, mit Zugang zum tberdachten Stidbalkon Bad:
Dusch-/Badewanne und Waschbecken + separates WC Schlafzimmer Abstellraum
Personenaufzug Heizung: Nachtspeichertfen - Einbauktiche mit Elektrogeraten aus dem
Jahr 2016 - Modernisierung Badezimmer im Jahr 2017 - Neuer Boden (Parkett Esche
weil3) im Jahr 2017 - Dichtungstausch der Fenster im Jahr 2017 Ein PKW-
Tiefgaragenstellplatz sowie ein Abstellraum im Dachgeschoss der Immobilie
komplettieren dieses Angebot. Das Hausgeld betragt monatlich 158 € davon entfallen 43
€ auf die Instandhaltungsriicklage. Die Wohnung ist vermietet, fir nédhere Informationen
zum Mietvertrag, etc. stehen wir gerne zur Verfigung. Bitte beachten Sie, dass wir Ihre
Anfrage ohne die Angabe Ihrer Adresse und Telefonnummer nicht bearbeiten kénnen.
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All about the location

Leben, arbeiten, wohnen und wohlfihlen im malerisch gelegenen Wangen im Allgau. Die
Grol3e Kreisstadt Wangen ist Mittelzentrum im Westallgau und ist die zweitgrof3te Stadt
des Landkreises Ravensburg. Die Stadt hat einiges zu bieten: So werden zahlreiche
Kultur- und Freizeitangebote, attraktiver Einzelhandel bis hin zur Kinderbetreuung und
Hilfe flr Senioren angeboten. Aus- und Weiterbildungsmdglichkeiten werden durch die
mehr als 20 offentlichen, privaten, gewerblichen und kaufmannischen Schulen bereit
gehalten. Verkehr: Mit der Bundesautobahn A96 Lindau-Minchen hat die Stadt eine
hervorragende Verkehrsanbindung. Der Stadtbusverkehr verbindet die Aul3enbezirke mit
der Innenstadt. In Wangen besteht Anbindung an die Zugstrecke Lindau - Memmingen —
Miinchen und Hergatz - KiBlegg - Aulendorf. Uberértliche Buslinien vervollstandigen das
Angebot an offentlichen Verkehrsmitteln.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 5.8.2024. Endenergiebedarf
betragt 83.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Peter MAsch

Bindstrale 39 Cheeks in the Allgau
E-Mail: wangen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




