Hamburg - Blankenese

Secret Sale — Grofzlgige Eigentumswohnung in
gruner Lage!

Property ID: 26132030

Wir vermitteln lhre Immobilie ganz diskret!

Auf Ihren Wunsch wird diese nur einem
ausgewahlten Interessentenkreis prasentiert.

PURCHASE PRICE: 795.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 150 m? « ROOMS: 3.5

www.von-poll.com
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At a glance

26132030
ca. 150 m2
1

35

2

1977

1 x Underground car
park

795.000 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

Guest WC, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Oil Energy consumption
13.03.2035 certificate

253.00 kWh/m2a
Oil

H

1973
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The property

Wir vermitteln IThre Immobilie ganz diskret!

Auf lhren Wunsch wird diese nur einem
ausgewahlten Interessentenkreis prasentiert.
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A first impression

In einer gepflegten M ehrfamilienhausanlage aus 1977, eingebettet in eine griine und ruhige
Umgebung, erwartet Sie diese groRzligige Eigentumswohnung mit ca. 150 m2 Wohnflache
und 3,5 Zimmern. Die L age verbindet naturnahes Wohnen mit kurzen Wegen: Der
Blankeneser Ortskern mit seinen zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaurants
sowieder S-Bahn ist in nur etwa 5 bis 10 Gehminuten erreichbar.

Die Wohnung Uber zeugt durch ihren grof3ziigigen Grundriss und bietet viel Raum fir
individuelle Gestaltungsideen. Die Ausstattung entspricht Uberwiegend dem Baujahr und
befindet sich in einem gepflegten, jedoch teilweise renovier ungsbediir ftigen Zustand —eine
ideale Gelegenheit, das Objekt nach den eigenen Vorstellungen zu moder nisieren und
langfristig aufzuwerten.

Ein Tiefgaragenstellplatz gehort selbstver standlich zur Wohnung und rundet das Angebot
komfortabel ab.

Das Gebaude weist einen ener getischen Sanierungsbedarf auf. Vor diesem Hintergrund fallt
das monatliche Wohngeld derzeit entsprechend héher aus. Diese Gegebenheit wurde bei der
Preisfindung ber ticksichtigt und bietet Kéaufern die Chance, eine grof3ziigige Wohnung in
einer der begehrtesten Wohnlagen Hamburgs zu attraktiven Konditionen zu erwerben.

Secret Sale: Auf Wunsch der Eigentimer erfolgt die Vermarktung diskret. Daher werden
keine Innenaufnahmen ver 6ffentlicht. Gerne stellen wir 1hnen weiterfihrende
I nformationen sowie das vollstandige Exposé im personlichen Gespréach zur Verfligung.

Eine seltene Gelegenheit fiir alle, die Groéle, Lage und Entwicklungspotenzial in Blankenese
zu schéatzen wissen.
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All about the location

Blankenese zahlt seit jeher zu den begehrtesten und exklusivsten Wohnlagen Hamburgs. Der
traditionsreiche Elbvorort begeistert mit seinem maritimen Charme, prachtvollen Villen,
weitlaufigen Parkanlagen und der unmittelbaren Nahe zur Elbe. Diese L age verbindet auf
ideale Weiseruhiges, grines Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur.

Der lebendige Blankeneser Ortskern mit seinen vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten,
charmanten Cafés, Restaurants und Wochenmarkten ist in wenigen Gehminuten erreichbar.
Auch der S-Bahnhof Blankenese bietet eine ausgezeichnete Anbindung an die Hambur ger
Innenstadt und den Fernverkehr.

Die Elbe mit ihren weitlaufigen Spazierwegen, dem Falkensteiner Ufer, dem Hirschpark
sowie dem weltbekannten Blankeneser Treppenviertel 1adt zu jeder Jahreszeit zu
ausgedehnten Spaziergangen und vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. Gleichzeitig pragen
zahlreiche Grinflachen und alte Baumbestéande das unmittelbare Wohnumfeld und
verleihen der Lage ihren besonderen Erholungswert.

Familien profitieren von einer hervorragenden Bildungs- und Betreuungsinfrastruktur mit
Kindergarten sowie renommierten Grund- und weiterflihrenden Schulen in der direkten
Umgebung. Auch Sportvereine, Tennisclubs, Reitanlagen und Segelver eine befinden sich in
kurzer Distanz und unterstreichen die hohe L ebensgualitéat dieses Stadtteils.

Blankenese ver eint damit die Vorziige einer ruhigen, grtinen Wohnlage mit der Néhe zu
samtlichen Einrichtungen destaglichen Bedarfs— eine seltene Kombination, die diesen
Stadtteil zu einer der nachhaltig wertstabilsten Wohnadressen Hambur gs macht.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sandra Lundt

Blankeneser Bahnhofstraf3e 50, 22587 Hamburg
Tel.: +4940-413586590
E-Mail: hamburg.elbvor orte@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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