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Penthouse-Feeling nahe Tierpark Hagenbeck
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At aglance

26132033
ca. 69 m2
3
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2

1

1969

1 x Outdoor parking
space

329.750 EUR
Attic

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Built-in kitchen,
Balcony
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Schlafzimmer
ca.20m*

Wohnung
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A first impression

Ganz oben wohnen und den Blick ins Griin schweifen lassen: Diese charmante 3-Zimmer -
Wohnung befindet sich in der 3. und zugleich ober sten Etage eines massiv errichteten
M ehrfamilienhausesin klassischer Rotklinker bauweise.

Die rund 69 m2 Wohnflache verteilen sich auf einen vielseitig nutzbaren Grundriss. Neben
dem Wohn- und Schlafzimmer steht ein weiteres Zimmer zur Verfligung, dassich ideal als
Homeoffice, Gastezimmer oder Kinderzimmer eignet.

Die Wohnung bietet eine solide Grundlage fiir die Gestaltung eines per sonlichen und
ausgespr ochen wohnlichen Zuhauses. Mit frischen Farben, einer stimmigen Einrichtung und
einigen gezielten Veranderungen lasst sich ihr vorhandenes Potenzial wunderbar entfalten.

Auch dieLageist reizvoll: Das Wohnumfeld ist grin und zugleich gut angebunden. Der
Tierpark Hagenbeck befindet sich in der Nahe und bietet mit seinen weitlaufigen
Grunflachen einen hohen Freizeitwert. Einkaufsmaoglichkeiten, éffentliche Verkehrsmittel
und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem erreichbar.

Eine sympathische Wohnung mit besonder em Dachgeschosschar akter —ideal flr Paare,
Singles mit Platzbedarf, kleine Familien oder alle, dieihrem neuen Zuhause gerne eine
personliche Handschrift verleihen méchten.

Hinweis zur Eigentimer gemeinschaft

Die Eigentiimer gemeinschaft beschaftigt sich aktiv mit der ener getischen Weiterentwicklung
des Gebaudes. Auf Grundlage eines 2025 er stellten individuellen Sanier ungsfahr plans wurde
zunachst die Einholung von Ver gleichsangeboten fir ausgewéahlte M a3nahmen sowie fur
eine fachliche Baubegleitung beschlossen. Eine konkr ete Beauftragung und Finanzierung

der Mal3nahmen stehen der zeit noch aus und sollen Gegenstand einer weiteren
Eigentiimer ver sammlung wer den.

Eine Sonderumlage wur de bislang nicht beschlossen; der mogliche Sanierungsaufwand ist
bel der Kaufpreisfindung bereits ber ticksichtigt.
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All about the location

Die Wohnung befindet sich im beliebten Hamburger Stadtteil L okstedt, einer der
gefragtesten Wohnlagen im Nordwesten der Hansestadt. Der Stadtteil Gberzeugt durch seine
gelungene Kombination aus urbanem L eben, einer ausgezeichneten Infrastruktur und einem
hohen Freizeit- und Erholungswert. Familien, Berufstatige und Pendler schétzen
insbesonder e die ruhige, grine Umgebung sowie die kurzen Wege in die Hambur ger
Innenstadt und zum Flughafen.

DieImmobilie selbst liegt in einer verkehrsberuhigten Sackgasse, die ein besonder s ruhiges
und angenehmes Wohnumfeld schafft. Trotz der zentralen Lage genief3en Sie hier ein hohes
Malfd an Privatsphéare und Wohnqualitéat. Die gewachsene Nachbar schaft mit altem
Baumbestand und gepflegten Griinflachen verleiht der Umgebung einen parké&hnlichen
Charakter.

Die U-Bahn-Station Hagenbecks Tierpark (U2) ist bequem in wenigen Gehminuten
erreichbar und bietet eine hervorragende Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr. Von
dort gelangen Siein rund 15 Minuten in die Hamburger Innenstadt bzw. zum Jungfer nstieg.
Der Hamburg Airport ist sowohl mit dem Auto als auch mit offentlichen Verkehrsmitteln in
etwa 20 bis 25 Minuten erreichbar. Auch die Autobahn A7 mit den Anschlussstellen
Stellingen und Schnelsen ist in wenigen Fahr minuten erreichbar und gewéahrleistet eine
optimale Anbindung an dasregionale und Uberregionale Verkehrsnetz.

L okstedt bietet eine ausgezeichnete Nahver sorgung. Super markte, Backereien, Cafés,
Restaur ants, Apotheken und Arzte befinden sich in der naheren Umgebung. Dar Giber hinaus
zahlen das Universitatsklinikum Hamburg-Eppendor f (UK E) sowie zahlreiche Kindergarten
und Schulen zu den bedeutenden Standortvorteilen des Stadtteils.

Fir Freizeit und Erholung stehen vielfaltige M 6glichkeiten zur Verflgung. Der
nahegelegene Tierpark Hagenbeck mit seinem weitlaufigen Parkgeldnde, das Niendor fer
Gehege sowie zahlreiche Grunflachen laden zu Spazier gangen, sportlichen Aktivitaten und
erholsamen Stunden im Freien ein. Die Kombination aus naturnahem Wohnen und ur baner
Infrastruktur macht diese Lage zu einer attraktiven Wohnadressen in Hamburg.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sandra Lundt

Blankeneser Bahnhofstraf3e 50, 22587 Hamburg
Tel.: +4940-413586590
E-Mail: hamburg.elbvor orte@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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