Rodenbach

Gepflegtes Einfamilienhaus in ruhiger Wohnlage

Property ID: 26199201

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 299.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 138 m? « ROOMS: 5 + LAND AREA: 230 m?
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At a glance

26199201
ca. 138 m?
Gabled roof
5

4

2

1926

299.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Well-maintained

Terrace, Fireplace,
Garden / shared
use, Balcony




Property ID: 26199201 - 67688 Rodenbach

Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
2
10.06.2031 206.70 kWh/m*a
Gas G
1926
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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— Finden Sie
W Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Hasret Karago6z

Selbststandige Immobilienberaterin
Immobilienmaklerin

<] hasret.karagoez@von-poll.com
Q. 063141499890
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0631-41499890

Partner-Shop Kaiserslautern | FruchthallstraBe 11 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com |wiuw.uon-paﬂ.comqmimrﬂautem

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T. +49 (0)631 - 41 49 989 0
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Floor plans

‘VON POLL

Erdgeschoss

www.von-poll.com
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A first impression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1926 prasentiert sich auf einer
Wohnflache von ca. 138 m?, die sich auf zwei Ebenen verteilt. Das Grundstiick
umfasst ca. 230 m? und bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten im

Innenhofbereich des eingezaunten Gartens.

Die letzte Modernisierung erfolgte im Jahr 2021 und umfasste unter anderem die
Erneuerung der Vinylbéden in den Schlafraumen, die Zimmertlren im 1.
Obergeschoss, neu renovierte Wande sowie den Einbau moderner Heizkdrper.
Dadurch entstand eine behagliche Wohnatmosphare bei gleichzeitig gepflegtem

und modernem Erscheinungsbild.

Im Erdgeschoss empfangt ein freundlicher Windfang Bewohner und Gaste und
bietet einen komfortablen Zugang zu allen Raumen. Ein flexibel nutzbares
Schlafzimmer mit Holzparkettboden bietet zahlreiche Gestaltungsmaoglichkeiten.
Die moderne Einbauktliche besticht durch ihre funktionale Ausstattung und

groBzugige Arbeitsflachen — ideal flr kreative Kochideen.

Von der Kiiche aus gelangen Sie direkt in das Wohn-Kaminzimmer, das als
Herzstlick des Hauses zu behaglichen Stunden am Kamin einladt. Von hier aus
besteht der Zugang zum Garten Uber den einladenden Innenhof, der zum Verweilen

im Freien einladt.
Abgerundet wird das Erdgeschoss durch einen praktischen, direkt angrenzenden
Hauswirtschaftsraum sowie ein Badezimmer mit Dusche, das den Wohnkomfort

zusatzlich erhoht.

Im Obergeschoss erwarten Sie drei weitere Schlafzimmer, darunter eines mit einem




praktischen Ankleideraum, der zusatzlichen Stauraum bietet. Zwei weitere separate

Schlafzimmer sind durch einen Durchgang miteinander verbunden und erdffnen
flexible Nutzungsmaoglichkeiten —ideal fur Kinder, Gaste oder ein Homeoffice.
Abgerundet wird diese Ebene durch ein Badezimmer mit Badewanne, das Komfort

und Entspannung vereint.

Mit finf Zimmern, einer durchdachten Raumaufteilung und dem charmanten Garten

bietet dieses Einfamilienhaus vielfaltige Mdglichkeiten fur individuelles Wohnen.

Gerne stehen wir Ihnen flr weitere Informationen und einen Besichtigungstermin
zur Verfligung, damit Sie sich personlich von den Vorziigen dieses Hauses

Uberzeugen kénnen.
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Details of amenities

-Hochwertiger Holzparkettboden

-Neue Vinylbdden in den Schlafraumen (2021)
-Neue Zimmertiren im 1. Obergeschoss (2021)
-Wande verputzt und frisch gestrichen (2021)

-Neue Heizkorper (2021)

-Moderne Einbaukilche

-Waschkiche im Erdgeschoss

-Kamin

-Garten mit Innenhofbereich, eingezaunt

-138 m? auf 2 Ebenen
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All about the location

Das Einfamilienhaus liegt in einer ruhigen, gewachsenen Wohnlage in Rodenbach,
Landkreis Kaiserslautern. Die Umgebung ist gepragt von freundlicher
Nachbarschaft, gepflegten Hausern und Giberwiegend Ein- und
Zweifamilienhausern, was ein familienfreundliches und harmonisches Wohnumfeld

schafft.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen und Kindertagesstatten sind
schnell erreichbar, wahrend Grinflachen, Spazier- und Radwege Erholung und
Freizeitmdglichkeiten in naturnaher Umgebung bieten. Die verkehrliche Anbindung
Uber Hauptverkehrsachsen, 6ffentliche Verkehrsmittel und Autobahnen sorgt

zudem flr optimale Erreichbarkeit von Stadten und Nachbarorten.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von

uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Carsten Cherdron

FruchthallstraBe 11, 67655 Kaiserslautern
Tel.: +49631-41499890

E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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