Karlsfeld

Moderne KfW 55 Doppelhaushalfte mit
War mepumpe und Panoramablick ins Grline!

Property ID: 26179010

PURCHASE PRICE: 1.379.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 146,4 m2 ¢ ROOMS: 5 * LAND AREA: 269 m?
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Property ID: 26179010 - 85757 Karlsfeld

At a glance

26179010

ca. 146,4 m?
Half-hipped roof
5

4

3

2021

1x Car port

1.379.000 EUR
Semi-detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Like new
Solid

ca. 57 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use
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Energy Data

Underfloor heating Ener gy demand
Air-to-water heat certificate
pump 30.00 kWh/m2a
07.03.2033

A+

Air-to-water heat
pump 2021
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Floor plans
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A first impression

Diese moder ne KfW?55?Doppelhaushélfte in ruhiger Wohnlage von Karlsfeld bietet viel
Platz fur Familien und Paare, die grof3ziigig und zugleich ener gieeffizient wohnen mochten.
Auf etwa 137 m2 Wohnflache verteilen sich ein heller, offen gestalteter Wohn?/Essbereich
mit Zugang zur Terrasse und in den Garten, insgesamt funf Zimmer, drei Bader sowieein
Gaste?WC im Erdgeschoss.

Im Ober geschoss befinden sich drei gut geschnittene Zimmer und das Familienbad mit
Wanne und Dusche, im Dachgeschoss ein weiter es Schlafzimmer mit optimal genutzter
Schrége und viel Stauraum. Das Unter geschoss halt neben einem grofRen Hobbyraum auch
einen praktischen Hauswirtschaftsraum bereit, in dem Waschmaschine, Trockner und
Vorrate bequem unter gebracht werden konnen. Der Garten mit Terrasse und Blick ins
Griuneladt zum Entspannen und Spielen im Freien ein.
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Details of amenities

Effiziente KfW?55?Bauweise dur ch Duother m-Bauelementen dienen zur optimale
Dammung

Ausgestattet mit Warmepumpe und Ful3bodenheizung

Offener Wohn?/Essbereich mit Kamin, Designktiche und grof3en Fenster fronten
5 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer, 3 Bader plus Gaste?WC

Masterbad mit Wanne und bodengleicher Dusche, weiteres Duschbad im DG
Optimal genutztes Dachgeschoss mit Einbauschranken und viel Stauraum
Grof3er Hobbyraum im UG, ideal als Spiel?, Gaste? oder Fitnessbereich.
Separater Hauswirtschafts?/Waschraum mit Einbauschranken

Uber dachte Terrasse, pflegeleichter Garten mit Weitblick ins Griine
Sicherheitsglas mit Aluminiumrollosim EG

Integrierte hochwertige Fliegengitter

Brunnen sowie Jacuzzi im Garten

9 Meter Carport

M oder ne Einbauten, hochwertige Boden? und Sanitarausstattung

Ruhige Wohnlage mit sehr guter Anbindung nach M linchen
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All about thelocation

Karlsfeld besticht als lebendiger und familienfreundlicher Vorort im M inchner Umland
durch seine ausgewogene Altersstruktur und stetig wachsende Gemeinschaft. Die attraktive
Lagein der Metropolregion Miinchen, kombiniert mit einer hervorragenden I nfrastruktur,
ermaoglicht Familien eineideale Balance zwischen urbanem Komfort und naturnahem
Wohnen. Die Nahe zur Landeshauptstadt er 6ffnet vielféltige Bildungs- und
Arbeitsmoglichkeiten, wahrend das begrenzte Wohnraumangebot die Wertstabilitét der
Immobilien nachhaltig unterstiitzt, ein sicherer Hafen fiir Familien, die langfristig
investieren und leben mochten.

Die Doppelhaushalfteliegt in ruhiger, familienfreundlicher Wohnlagein Karlsfeld mit
freiem Blick ins Grine. Der beliebte Badesee Waldschwaigsee im Dachauer M oos, nahe der
Waldschwaige, ist nur wenige Fahrradminuten entfernt und bietet Natur,
Bademoglichkeiten und Spazierwege. Reiter hof, Spielplatze, Kitas und Schulen befinden sich
im naheren Umfeld und machen die L age besonder s attraktiv fir Familien.

Die Umgebung von Karlsfeld bietet jungen Familien ein besonder s einladendes

L ebensumfeld: Zahlreiche Spielpléatze, wiejene nur finf bissieben Minuten zu Ful3 entfernt,
laden zu unbeschwerten Stunden im Freien ein, wahrend der nahegelegene Prinzenpark mit
seinen weitlaufigen Grunflachen und Sportmaoglichkeiten in nur acht Minuten erreichbar ist.
Fur dieKleinsten liegt die Grundschule Karlsfeld an der Schulstraf3ein angenehmer
Entfernung von nur neun Gehminuten, was den Schulweg sicher und stressfrei gestaltet. Die
medizinische Versorgung ist durch eine Vielzahl von Fachar zten, Kinder - und Jugendér zten
sowie Apotheken in fuBlaufiger Entfernung zwischen neun und zwanzig Minuten
gewahrleistet, ein beruhigender Aspekt fiir Eltern, die Wert auf schnelle und kompetente
Betreuung legen.

Auch das gastronomische Angebot tréagt zur hohen L ebensqualitat bei: Gemutliche
Restaurants und familienfreundliche Cafés sind in rund zehn bis zwanzig Minuten bequem
zu FuBB erreichbar und bieten Raum fir gemeinsame Momente. Die gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr, mit dem Bahnhof Karlsfeld in nur zwdlf Minuten zu Fufl3
erreichbar sowie mehreren nahegelegenen Bushaltestellen, erleichtert den Alltag und sor gt
fur flexible M obilitat. Einkaufsmoglichkeiten wie Lidl, Edeka und Rewe sind in etwa
sechzehn bis siebzehn Minuten zu Fuld erreichbar und runden das Angebot fiir den téaglichen
Bedarf ab.

Durch den S?Bahnhof Karlsfeld sowie Busver bindungen besteht eine gute Anbindung nach
Mlnchen; mit dem Auto erreichen Sie die Innenstadt zlgig Uber die A99 und die B304.




Fur Familien, dieein sicheres, lebendiges und zukunftsorientiertes Zuhause suchen,
prasentiert sich Karlsfeld alsein Ort, der Geborgenheit, Gemeinschaft und eine hohe
L ebensqualitat harmonisch vereint —ein idealer L ebensmittelpunkt fir die ganze Familie.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Tim Weil3

M inchner StralRe 10, 82256 Fiir stenfeldbruck
Tel.: +49 (0)8141 - 35759 0
E-Mail: fuer stenfeldbruck @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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