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GoOppingen

Viel Raum fur Familie und Ideen — mit Wintergarten
und Galeriein begehrter Lage

Property ID: 26120020

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

PURCHASE PRICE: 650.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 282,22 m2 « ROOMS: 8.5 « LAND AREA: 856 m?
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Property ID: 26120020 - 73035 GOppingen

At a glance
26120020 650.000 EUR
ca. 282,22 mz Single-family house/
Gabled roof Detached house
85 Kaufer provision betragt
: 3,57 % (inkl. MwsSt.) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
1973 2020

Needsrenovation
Solid
Terrace, Built-in kitchen
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Energy Data

Pellet Energy demand
29.05.2036 certificate
282.00 kWh/m2a
Pellet-Fuelled H
1973
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A first impression

Dieses grof3zligige Einfamilienhaus bietet mit einer Wohnflache von ca. 282,22 m2 und einer
Grundstiicksflache von ca. 856 m2 sehr viel Platz fir individuelle Wohntréaume. Das 1973
errichtete Gebaude befindet sich in renovierungsbedirftigem Zustand, was I hnen die

M oglichkeit er 6ffnet, | hre eigenen Vorstellungen und Wiinsche bei der M oder nisierung
umzusetzen. Im Jahr 2020 wurde das Haus mit einer moder nen, neuen Pelletheizung
ausgestattet und damit ener getisch optimiert. Eine Solarther mie-Anlage unter stiitzt die
War mwasser aufber eitung.

Das Haus besticht durch seine durchdachte Raumaufteilung mit insgesamt 8,5 Zimmern,
darunter finf geraumige Schlafziimmer und drei Badezimmer.

Besonder s hervor zuheben ist die Vielzahl an Nutzungsmaoglichkeiten, die sich aus den vielen
Raumen ergeben.

Im Erdgeschoss erwartet Sie neben einem riesigen Wohnzimmer ein ansprechender
Winter garten mit offenem Kamin, der zu gemutlichen Abenden einladt und einen direkten
Zugang zur Terrasse mit umliegendem Gartenbereich bietet.

Die groRRzligigen Fensterfronten des Winter gartens sorgen fur eine freundliche,

lichtdur chflutete Atmosphéare und erlauben einen schénen Ausblick ins Grine.

Ein architektonisches Highlight des Hauses stellt die Galerie dar, von der aussich Ihnen ein
eindrucksvoller Blick auf das geraumige Wohnzimmer er 6ffnet. Die offene Treppe und die

sichtbare Holzbalkendecke verleihen diesem Bereich einen besonderen Charme und bieten

zahlreiche Gestaltungsmdglichkeiten.

Im Erdgeschossist auRerdem eine grof3e Diele, ein Arbeitsziimmer, ein WC und eine grol3e
K lche untergebracht. der Hauswirtschaftsraum ist praktisch neben der K tiche angeor dnet
und wird durch eine separ ate Speisekammer erganzt. Dies sorgt fir kurze Wege und
optimale Ablaufeim Alltag.

Im Dachgeschoss befinden sich dann die Schlafr&ume: insgesamt vier Zimmer, zwei Bader
und ein separates WC stehen Ihnen hier zur Verfiigung und bieten Platz fiir die ganze
Familie.

Ein weiteres Plusist der eigene Eingang zum Unter geschoss, wodur ch sich eine




Einliegerwohnung realisieren lasst. Das Untergeschossist zudem mit einer Sauna, Dusche,
Tauchbecken und WC ausgestattet und bietet somit Entspannungsmaglichkeiten direkt im
Haus. Ein Partyraum mit Bar ist ebenfallsim UG vorhanden.

Zur Immobilie gehort eine grofRzligige Doppelgar age, die ausreichend Platz fur zwel
Fahrzeuge bietet und Uber ein elektrisches Garagentor sowie einen direktem Zugang zum
Haus verflgt.

Zusammengefasst er 6ffnet dieses Haus eine Vielzahl an Nutzungsmoglichkeiten: Ob als
grof3zugiges Familiendomizil, fir das generationsiiber greifende Wohnen oder zur
Kombination von Wohnen und Arbeiten — das flexible Raumangebot |asst zahlreiche
Optionen zu.

Durch die solide und grof3ziigige Bausubstanz haben Sie die Chance, aus diesem Haus mit
gezielten M oder nisierungen Ihr individuelles Wohnpr ojekt zu verwirklichen.
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Details of amenities

Erdgeschoss:

*Eingangsber eich/Windfang

*WC

*Diele mit Treppenhaus

*Grof3e Kliche mit Essbereich und angrenzender Speisekammer
*Arbeitszimmer

*Wohnzimmer mit angrenzendem Winter garten mit offenem Kamin
Dachgeschoss:

*Elternschlafzimmer

*3 Kinderzimmer

*Badezimmer 1 mit Badewanne, Waschbecken und WC
*Badezimmer 2 mit Dusche und Waschbecken

*sep. WC

Unter geschoss/Gartengeschoss:

*sep. Eingang

*eln groRer Raum mit angrenzender Bar

*ein kleinerer Raum

*Sauna mit Tauchbecken, Duscheund WC

*Kellerraum

*Heizraum mit Waschklche

Aul3enbereich:

*Doppelgarage mit Stellplatz davor

*Garten mit tollem Baumbestand

*Terrasse

Technik:

*Neue Pelletsheizung (2020)

*Solarther mie zur Unter stiitzung der War mwasser -Gewinnung
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in einer begehrten Wohnlage von Goppingen im Gebiet
Schiefergrube, die eine gute Erreichbarkeit der Innenstadt mit einem gewachsenen
Wohnumfeld verbindet. Das direkte Umfeld ist Uberwiegend durch Wohnbebauung gepr &gt
und bietet kur ze Wege zu zahlreichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Vor allem die Nahe zur Klinik ist hervorzuheben.

Einkaufsmoglichkeiten, Kinder gérten, Schulen sowie medizinische Einrichtungen sind gut
erreichbar. Die Goppinger Innenstadt mit ihrer vielfaltigen Auswahl an Geschaften,
Gastronomie und Dienstleistungen sowie der Bahnhof sind in wenigen Minuten erreichbar.
Eine gute Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr ist ebenfalls gegeben.

Auch fur Freizeit und Erholung bietet die L age attraktive M dglichkeiten. Grin- und
Naher holungsbereiche rund um Gdppingen sind schnell erreichbar und laden zu
Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und Ausfligen ein. Durch die gute
Verkehrsanbindung sind zudem die umliegenden Stadte und Gemeinden sowie die
Uberregionalen Verkehrsachsen komfortabel zu erreichen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Marcus Rippler

Lorcher Straf3e 17, 73033 Goppingen
Tel.: +49 7161 - 606730
E-Mail: goeppingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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