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At a glance

26196019 389.000 EUR

ca. 150 m2 Bungalow

> Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

z beurkundeten

2016 Kaufpreises

2 x Car port Well-maintained
Terrace
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Gas certificate
28.09.2026 63.30 kWh/m2a
Gas B

2016
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A first impression

In angenehmer und ruhiger Lage am Ortsrand von L 6ningen préasentiert sich dieser
gepflegte und neuwertige Bungalow auf einem ca. 600 m2 grof3en Eigentumsgrundstiick. Die
Immobilie Uberzeugt insbesonder e dur ch ihre durchdachte Aufteilung in zwei nahezu
identische Wohneinheiten und er 6ffnet dadur ch vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten —ideal
far Mehrgenerationenwohnen, die Kombination aus Eigennutzung und Vermietung oder
auch als attraktive Kapitalanlage. Eine Wohneinheit ware direkt zur Selbstnutzung frei.

Die Wohneinheiten verfligen jeweils Giber ca. 74 m2 und ca. 76 m2 Wohnflache. Das
Herzstlick jeder Wohneinheit ist der grof3ziigige und offen gestaltete Wohn-, Ess- und
Kochbereich, der durch seine helle und freundliche Atmosphare tiber zeugt. GrolRe
Fensterflachen sorgen fur viel Tageslicht und schaffen einen direkten Zugang zur jeweiligen
Terrasse sowie zum angrenzendnen, separ aten Gartenbereich. Hier bieten sich ideale

M 6glichkeiten zum Entspannen im Freien.

Dar tber hinaus verfligt jede Wohneinheit Gber einen praktischen Hauswirtschaftsraum
sowie ein modernes und helles Badezimmer, ausgestattet mit Dusche und Badewanne.
Erganzt wird das Raumangebot jeweils durch ein gemutliches Schlafzimmer sowie ein
weiteres Zimmer, das sich flexibel alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lasst. Die
nahezu identische Aufteilung beider Einheiten schafft optimale Voraussetzungen fur ein
gleichwertiges Wohnen auf beiden Seiten der Immobilie. Zusatzlichen Stauraum bietet der
Dachboden, der als praktische Abstellflache genutzt werden kann.

Abgerundet wird die Attraktivitat dieses Bungalows durch die moderne Ausstattung. Zu den
Ausstattungsmer kmalen zahlen unter anderem eine ener gieeffiziente Bauweise,
FuRbodenheizung sowie elektrische Jalousien. Zusatzlich verflgt jede Wohneinheit Uber
eine eigene Car portanlage.

Haben wir Thr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf I hre Kontaktaufnahme!

Hinweis: Die dargestellten Bilder enthalten zum Teil eine KI-generierte Mdblierung und
dienen lediglich zur besseren Veranschaulichung der Raumwirkung.
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Details of amenities

* Zwel Wohneinheiten, eine ver mietet

* Dreifachverglasung

* FuBbodenheizung

* Elektrische Jalousien

* Zwei Terrassen

* Zwel Carports

* Eigener, eingezaunter Gartenbereich je Wohneinheit
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All about the location

DieImmobilieliegt im ruhigen Ortsteil Windhorst der Stadt L 6ningen und bietet ideale
Bedingungen flr ein entspanntes Zuhauseim Grunen. Dielandlich gepragte Umgebung
schafft eine ausgewogene Verbindung aus naturnahem Wohnen und einer zugleich gut
erreichbaren Infrastruktur, die den Alltag angenehm und unkompliziert gestaltet.

In unmittelbarer Nahe befinden sich mehrere Spielmdglichkeiten. Sportanlagen sind
ebenfalls schnell erreichbar und er6ffnen vielfaltige M 6glichkeiten fir aktive
Freizeitgestaltung. Ergéanzt wird das Umfeld durch grofziigige Grinflachen, die zum
Verweilen, Entspannen und gemeinsamen Erleben einladen.

Diereizvolle Umgebung von L 6ningen selbst bietet zusatzliche Erholungs- und
Ausflugsmaéglichkeiten: Dasidyllische Hasetal 1adt zu ausgedehnten Spazier gangen und
Fahrradtouren ein, wahrend die nahegelegene Thulsfelder Talsperre als beliebtes Ziel fiir
Naturfreunde gilt. Auch die historische St. Vitus Kirche préagt das Ortsbhild und
unterstreicht den gewachsenen Charakter der Region.

Ein weiterer Pluspunkt ist die gut ausgebaute Bildungsinfrastruktur. Kindergérten wie St.
Marien und St. Nikolaus sind ebenso bequem erreichbar wie Grundschulen und
weiterfihrende Schulen, darunter die St.-L udgeri-Schule und das Coper nicus-Gymnasium.
Die medizinische Versorgung ist durch Fachérzte, Apotheken sowie die nahegelegene St.-
Anna-Klinik zuverlassig gewdahrleistet und bietet Sicherheit im Alltag.
Einkaufsmoglichkeiten sind schnell erreichbar und ermoglichen eine komfortable

Nahver sorgung.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Dr. LucieLotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +494443-5047870
E-Mail: vechta@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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